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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Obiectul lucrarii

Prezenta lucrare reprezinta actualizarea Planului Urbanistic General al
comunei Cizer, judetul Salaj, elaborat in anul 1994 de catre S.C."PROCONSAL" S.A.
Zalau.

Lucrarea urmeaza sa stabileasca strategiile, prioritatile si reglementarile
referitoare la utilizarea terenurilor si constructiilor din cadrul teritoriului administrativ al
comunei Cizer, pentru urmatoarea perioada de 10 ani.

Principalele obiective ale prezentei documentatiji sunt:

- identificarea posibilitatilor si potentialului de dezvoltare a comunei din punct

de vedere economic, cultural si demografic;

- stabilirea teritoriului intravilan al localitatilor comunei astfel incat sa
raspunda trendului existent in constructii si perspectivelor de dezvoltare
economica in conditiile unei dezvoltari durabile;

- realizarea unei zonificari functionale de natura sa stimuleze dezvoltarea
economica fara a impieta asupra calitatii vietii;

- stabilirea unor legaturi optime, atat intracomunale cat si in cadrul
localitatilor, prin ameliorarea si dezvoltarea retelei de drumuri si strazi;

- realizarea echipamentelor tehnico - edilitare corespunzatoare stadiului de
dezvoltare al comunei la sfargitul perioadei de valabilitate a prezentei
documentatii;

- identificarea problemelor de mediu si stabilirea masurilor de rezolvare a
acestora prin instituirea de zone protejate si regulamente aferente;

- identificarea obiectivelor cu valoare de patrimoniu si stabilirea masurilor de
protectie a acestora;

- stabilirea si ierarhizarea obiectivelor de interes public, precum si a
masurilor privind modificarile de proprietate necesare pentru realizarea
acestora;

- elaborarea Regulamentelor Locale de Urbanism care sa stabileasca
conditiile concrete de construire si utilizare a terenurilor pe intreg teritoriul
administrativ al comunei, in vederea atingerii scopurilor enumerate mai sus.

Lucrarea de fata ofera beneficiarului posibilitatea aplicarii propunerilor Planului
Urbanistic General prin:

- initierea de Studii de fezabilitate;

- initierea de Planuri Urbanistice Zonale (P.U.Z.) si de Detaliu (P.U.D.);

- eliberarea de Certificate de Urbanism;

- eliberarea de Autorizatii de Construire.
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1.2. Surse documentare

Lucrarea a fost intocmita pe baza urmatoarelor surse documentare:

- Plan Urbanistic General al comunei Cizer si Regulament Local de Urbanism
aferent, proiect 2.880/1994, intocmit de S.C."PROCONSAL" S.A. Zalau;

- Lista bunurilor care apartin Domeniului Public al comunei Cizer, cf. HCL nr.
24/ 30.08.1999, completata prin HCL nr. 23/14.09.2000;

- Fisa localitatii Cizer, jud. Salaj, anul 2005, eliberata de Directia Judeteana de
Statistica Salaj;

- Studiu istorico - urbanistic intocmit de Muzeul de Istorie Zalau.

- "Studiu de fundamentare privind evolutia istorico - urbanistica a localitatilor
comunei Cizer, judetul Salaj”, intocmit de S.C. ART PROIECT S.R.L. Zalau;

- Documentare pe teren;

- Cerinte si optiuni ale administratiei locale si ale populatiei.

Suportul topografic al lucrarii este constituit din trapezele 1:5.000 precum si din
ortofotoplanuri, toate furnizate pe suport electronic de catre Oficiul de Cadastru al
judetului Salaj si vectorizate de catre proiectantul de urbanism.

2. STADIUL EXISTENT DE DEZVOLTARE URBANISTICA
2.1. Evolutie

Resedinta de comuna Cizer

Trecutul indepartat al satului Cizer este putin documentat. Pétri Mér a facut in
monografia Salajului din 1901 o prima trecere in revista a datelor istorice cunoscute
despre sat. De atunci au mai aparut date noi disparate dar semnificative, in cuprinsul
unor lucrari de anvergura. Retinem indeosebi lucrarea lui loan Augustin Goia ce
delimiteaza si trateaza monografic zona etnografica Meses, in care Cizerul este
cuprins.

Cizerul intra in documente, ca mai toate satele vechi din Transilvania, odata cu
trecerea de la o stapanire funciara bazata pe traditia orala la una scrisa, care
coincide cu intrarea de facto in administratia Regatului Ungar. Primul document este
datat 1219, in care numele satului apare ca terra Cesar, dar inca la 1329 apare
numele actual Chyzer..

In comitatul Crasna, ca si in intreaga Transilvanie, administratia Regatului
Ungar s-a suprapus unei structuri sociale roméanesti mai vechi. Urmele acesteia in
Cizer se pot distinge in mentionarea voievodului Petru din Cizer la 1449 si a
voievodului Grigore Babos, care conducea in 1594 peste crainicii satelor Cizer,
Boian, Ponita, Hurez, Starci, Ratin si Wayfalua (sat disparut).

Incepand cu secolul 18 avem date despre locuitorii satului. in 1720 existau 162
de locuitori, din care 108 erau romani si 54 maghiari. Numarul locuitorilor a crescut in
1847 la 823, din care 821 erau de confesiune greco-catolici, iar doi erau romano-
catolici.

In 1890 traiau in 159 de gospodarii 1209 locuitori, din care 1159 romani, 11
maghiari si 39 de alte nationalitati.
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Localitatea actuala Cizer este alcatuita din mai multe asezari care au fuzionat
in decursul timpului: Cizerul propriu-zis, in partea centrala, Boian (Boianul Crasnei),
atestat inca din 1481 ca villa olachalis Boyan, inglobat Cizerului in 1968, situat la N si
Susani, parte a Cizerului situata in S, spre munte, care nu a avut niciodata identitate
juridica. Aceasta alcatuire este vizibila si in modul de repartitie in teren a dotarilor
publice (scoala si biserica).

Localitatea este un sat mare de vale, rasfirat pe vaile confluente ale Cizerului
si Boului, cu o trama stradala neregulata, construita de-a lungul celor doua vai.

Din vechea arhitectura de lemn nu a ramas in prezent decit o casa acoperita
cu paie, avand actualmente functiunea de muzeu al satului. Biserica de lemn din
Cizer, una dintre cele mai cunoscute constructii de lemn din Transilvania, datorita
mesterului ei, Vasile Nicula Ursu, zis Horea, a fost transferata in 1968 la muzeul
etnografic din Cluj Napoca.

Dupa 1990, aproape o treime din populatia adultd a Cizerului a emigrat sau
lucreaza in strainatate, obtinand venituri care au dus la reconstruirea unui mare
numar de case.

Localitatea Pria, amplasata pe o vale paralela cu Cizerul, in maghiara Perje,
apare inca de la 1481 ca Alsoperye, Felsewperye (Pria de Jos, Pria de Sus). Ca si la
Cizer, populatia emigrata sau care lucreaza in strainatate si-a reconstruit casele,
astfel ca in prezent nu mai exista constructii traditionale.

Localitatea Plesca, in maghiara Palicka, este atestata documentar la 1471, ca
Palychka. Evolutia acesteia este identica cu a calorlalte doua localitati, cu mentiunea
ca se afla atat de aproape de limita nordica a intravilanului Cizerului incat este de
prevazuta in viitor o fuziune .

Satul de vacantd Poic reprezinta un trup independent al localitatii Pria,
constituit in ultima perioada prin amplasarea de case de vacanta si dotari turistice
care exploateaza peisajul remarcabil, dar si partia de schi amenajata in judetul vecin
Cluj, in comuna Ciucea, localitatea Vinatori.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Comuna Cizer este situata in partea nord-vestica a tarii, in zona deluroasa
piemontana de la periferia N, N-E a celor doua ramificatii nordice ale Muntilor
Apuseni, Muntii Plopigului si Mesesului, la S de Muntji Plopis si Meses si la N de
depresiunea deluroasa a Silvaniei. Comuna ocupa o pozitie relativ centrala, fiind
situata in zona lor de bifurcatie, gravitdnd ca areal de extensiune mai mult spre Muntii
Plopisului. Teritoriul administrativ al comunei este integrat in doua zone specifice,
Dealurile Silvaniei si zona montana Meses - Plopis (la contactul dintre acestea).

Localitatea Cizer este situata pe o suprafata interfluviala, in cea mai mare
parte, precum si la nivelul luncii in partea superioara a vaii Boianului (Secaturii).

Localitatile Plesca si Pria sunt situate in bazine depresionare: Pria de-a lungul
vaii Pria, structura vetrei avand forma liniara, alungita; Plesca este localizata in zona
de contact intre zona depresionara a culoarului Crasnei si zona piemontana Meses
-Plopis, avand structura intravilanului de tip rasfirat.




s.c. DARH PROIECTARE ARHITECTURA SI DESIGN S.R.L.

400 105 CLUJ-NAPOCA Tel/Fax: 0264-433 662
B.dul 21 Decembrie 13 — 15/6 email:darh.edita.arhitectura@gmail.com
Inreg. Nr.J12 /2956 /1993

In cadrul teritoriului comunei, ca suprafatd, zona montana detine cca. 20%.
Relieful in ansamblu este caracterizat prin altitudini mici si mijlocii intre 300 — 700 m;
grad destul de accentuat de fragmentare a reliefului pe orizontala de catre reteaua
hidrografica ce constituie bazinul de receptie al vaii Crasna; energia de relief are
valori relativ accentuate, intre 200 — 300 m.

Geologic predomina materialul acumulativ necimentat (pietrig, bolovanis, nisip)
cu intercalati marnoase si argiloase. Pe seama acestei alcatuiri se produc
fenomenele de versant.

Suprafetele interfluviale se etajeaza in trepte ce coboara in altitudine de la sud
la nord. Caracterul lor relativ plan a permis extensiunea nesténjenita in teritoriul
vetrelor localitatilor, precum si folosirea lor ca terenuri arabile. Pedologic, predomina
solurile podzolice cu o fertilitate naturala scazuta. Interfluviile sunt ocupate mai cu
seama de pasuni si fanete, iar pe areale mai restranse, de culturi. Se intalnesc si
soluri brune acide si brune acide de padure.

Comuna se incadreaza in bazinul superior al vaii Crasna prin afluentii de pe
teritoriul comunei, v. Pria, v. Cizer si v. Secatura. Fiind o zona submontana cu
precipitatii destul de abundente, regasim o cantitate medie ridicata, cantonata la o
adancime de 1-3 m, a rezervelor de apa, atat subterane cat si de suprafata.

Reducerea grosimii depozitelor acumulative la baza versantilor faciliteaza
aparitia foarte frecventa a izvoarelor. Regimul scurgerii apelor variaza in functie de
sezon cu valori maxime primavara si mai scazute toamna si iarna, cand alimentarea
vailor se face mai cu seama subteran. Densitatea retelei hidrografice are valori
cuprinse intre 0,5 — 0,7 km/kmp.

Chimic se incadreaza in grupa apelor biocarbonate calcice cu mineralizare
mijlocie.

Sursele de alimentare cu apa (subterane si de suprafata) sunt suficiente
cantitativ si de buna calitate.

Din punct de vedere climatic, comuna Cizer se incadreaza intr-o zona cu un
climat de dealuri inalte, ce include partea vestica si sud-vestica a judetului. Se
evidentiaza diferentieri climatice (precipiatii si temperatura) pe verticala, in functie de
altitudine (300 — 700m). Media anuala a temperaturii are valori intre 7-8°C.
Precipitatiile medii anuale sunt cuprinse intre 700-800 mm. Vanturile dominante sunt
din N, N-V.

Arealele in care sunt situate vetrele localitatilor sunt ferite de vanturi, procesele
de versant sunt reduse si dispun de apa potabila, atat cantitativ, cat si calitativ.
Procesele de versant sunt mai frecvente in afara vetrelor.

in Dealul Magura (localitatea Pria) se géaseste piatra utilizatd pentru
intretinerea drumurilor, in terasa si pe albia raului Crasna si a paraului Pria se
gaseste pietrig, constituit din cuart, silex si fragmente de andezit si dacit.
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2.3. Relatii in teritoriu

Comuna Cizer este situata in partea de vest a teritoriului judetului Salaj, la o
distantd de cca. 35 km de municipiul Zaldu si la cca. 32 km de orasul Simleul
Silvaniei, avand ca vecini dupa cum urmeaza:

- la nord-vest, comuna Banisor (jud. Salaj)

- la vest, comuna Sag (jud. Salaj)

- la sud si sud - vest, comuna Ciucea (jud. Cluj)

- la sud-est, comunele Fildu de Jos, Almasu si Buciumi (jud. Salaj)

- la est si nord-est comuna Horoatu Crasnei (Jud. Salaj)

Comuna Cizer este constituita din 3 localitati:

1) Regedinta de comunéa Cizer, situata in partea nordica a teritoriului, este o
asezare de tip mixt, in cea mai mare parte de vale si rasfirat, alcatuita dintr-un singur
trup de intravilan. Un grup de case se gaseste izolat la extremitatea sud-vestica a
teritoriului administrativ.

2) Localitatea Pria, sat apartinator, situat in partea vestica a teritoriului
comunei, pe valea Pria, alcatuit din trei trupuri de intravilan, este un sat de tip rasfirat
- adunat, cu o dezvoltare lineara de-a lungul vaii. Trupul principal reprezinta vatra
localitatii, iar cele doua trupuri reprezinta gospodarii izolate.

3) Localitatea Plesca, sat apartinator, constituit dintr-un singur trup de
intravilan, este situat pe cursul superior al vaii Pria, in partea de nord — est a
teritoriului comunal.

Din punct de vedere al numarului de locuitori, comuna Cizer este 0 comuna de
marime mijlocie in cadrul judetului Salaj, iar satul resedinta de comuna este mult
peste media numarului de locuitori pe localitate.

Din punct de vedere economic, comuna si respectiv localitatea Cizer se
situeaza in categoria localitatilor cu functiune preponderent agricola, prezentand
conditii pentru o dezvoltare agricol - industriala de prelucrare a produselor agricole
locale.

Din punct de vedere al cailor de comunicatie, comuna Cizer este deservita de
drumul judetean 108 G care face legatura cu DN 1 pe valea Crasnei pana la Virsolf,
cu trecere prin localitatea Crasna. In directia sud, DJ 108 G face legatura cu E 15
pana la Vinatori, iar in continuare, prin DJ 108 A, pana la Ciucea. Drumul judetean
DJ 108 G strabate localitatile Cizer si Plesca. Localitatea Pria are asigurata legatura
cu resedinta de comuna (Cizer) prin drumul comunal DC 78.

Toate localitatile beneficiaza de suprafete relativ intinse de teren agricol,
precum gi de versanti bine orientati, acoperiti cu vii si livezi.

Suprafata teritoriului administrativ al comunei Cizer este de 7.031 ha, ceea ce
situeaza comuna Cizer printre comunele mijlocii ale judetului. In cadrul acestei
suprafete, intravilanele aprobate ale localitatilor insumeaza 827,29 ha.

10
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2.4. Activitati economice

Agricultura

Functiunea economica dominanta a comunei este agricultura.

Repartitia pe categorii de folosinta a teritoriului administrativ al comunei este:

Folosinta terenului Suprafata (ha) %
Agricol 4.697 65,95
Neagricol din care: 2.426 34,05
Paduri si vegetatie forestiera 1.860 26,11
Ape 100 1,40
Drumuri 109 1,53
Curti, construcitii 87| 1,22
Neproductiv 270 3,79
Total teritoriu administrativ 7.123 100,00

Se observa ca ponderea terenului agricol in cadrul comunei este de 65,95%, o
pondere importantd comparativ cu media judetului (62%).

Suprafata agricola este insa neuniform repartizata pe teritoriul comunei. Astfel,
terenul arabil ocupa in principal partea de nord a teritoriului administrativ, in jurul
localitatilor Plesca si Cizer si in partea de nord a localitatii Pria. Dimpotriva, partea de
sud, unde apar si altitudini mai ridicate, este ocupata in cea mai mare parte cu
paduri, intre care apar suprafete de diferite intinderi cu pasuni si fanete. Livezile
marginesc localitatile Cizer si Pria, la est de aceasta din urma aparand si mici
suprafete de vie, actualmente parasite.

Agricultura este si in prezent principala ramura economica a comunei, pentru
populatia ramasa acasa, dar reprezinta in majoritatea cazurilor o economie de
subzistenta, avind in vedere si fertilitatea destul de scazuta a solului.

Mentionam ca, fata de datele prezentate in cadrul P.U.G. 1994, atat suprafata
totala a terenului agricol inregistrata statistic, cat si structura acestuia au suferit unele
mici modificari dupa cum urmeaza:

Categoria de folosinta P.U.G. 1994 Date statistice 2005
a terenului agricol ha % ha %
Arabil 1.548 217 1.527 21,4
Pasuni 1.605 22,6 1.625 22,1
Fanete 1425 20,0 1.545 21,2
Livezi 113 1,6 - -
Total suprafata agricola 4.691 65,9 4.697 65,9
Total teritoriu comuna 7.123 100,0 7.123 100,0

Din aceste date statistice rezulta ca scaderea cea mai importanta este a

livezilor, regretabila deoarece pana in 2005 se pare ca au disparut complet.

De asemenea, se poate constata o usoara diminuare a suprafetei arabile in
favoarea pasunilor si fanetelor, fapt care ar trebui sa se reflecte intr-o crestere a
septelului.
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Cu toate acestea, situatia septelului este destul de precara, animalele crescute
atat in cadrul gospodariilor taranesti, cat si in ferme zootehnice, este redus, astfel:

. P.U.G. |Date statistice
Specia Uu/m 1994 2005

Bovine capete 1.238 980
Ovine capete 3.505 950
Porcine capete 856 1.400
Cabaline capete 245 265
Caprine capete - 930
lepuri de casa capete - 450
Pasari capete - 8.000
Albine familii 52 -

Se observa un trend general de scadere a numarului de animale. Exceptie
face numarul porcinelor, care aproape s-a dublat comparativ cu P.U.G. 1994. Daca
practicarea apiculturii a disparut, populatia s-a reprofilat pe cresterea de pasari, iepuri
de casa, caprine.

Toate aceste activitati agricole si agro—zootehnice se desfasoara fie in
gospodariile populatiei, fie sunt organizate de catre agenti economici de diferite
anverguri. Astfel, pe teritoriul comunei, avand sedii sau suprafete de teren ocupate in
intravilanul existent, functioneaza urmatoarele unitati de productie agricola:

In resedinta de comuné Cizer

- sectie AGROMEC

- ferma S.C. AGROLUX S.R.L.

- incubator

- dispensar veterinar

In localitatea Pria

- Pescarie

In zona Poic:

- Pastravarie

Industria

Productia industriala la nivel de comuna poate fi considerata inexistenta.
Totusi, pe langa unitatile traditionale de prelucrare a produselor agricole locale
(moara, presa de ulei, nenumarate distilerii) au inceput sa apara mici unitati de tip
industrial: fabrica de fibre de sticla, gatere. Aceste unitati sunt in proprietate privata.

Silvicultura

Fondul forestier ocupa o suprafatda de 1.860 ha, reprezentédnd 25,11% din
teritoriul administrativ al comunei. Padurile ocupa in principal jumatatea sudica a
teritoriului administrativ al comunei, dar putem gasi suprafete impadurite de
dimensiuni mici risipite si in partea de nord, in jurul localitatilor si chiar in interiorul
intravilanelor, mai ales de-a lungul vailor.

Provenienta arboretelor este din lastari a caror structura sub raportul claselor
de varsta este neuniforma, astfel ca majoritatea arboretelor sunt incluse in clasa |-
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de varsta, fiind deci in plina crestere si dezvoltare, in proces continuu de acumulare
de masa lemnoasa.

Rezulta ca din cauza provenientei arboretelor, a varstei, a fertilitatii solului nu
exista paduri cu rol principal de protectie, rolul acestora asigurandu-l padurile cu rol
principal de productie si secundar de protectie.

In afara masei lemnoase, ca produse secundare se recolteaza: ciuperci, mure,
fan, etc.

Vanatul existent, alcatuit din capriori si iepuri, este sub efectivul normal, iar in
apele comunei nu exista peste.

In activitatea de refacere si in cea de exploatare se utilizeaza sezonieri din
satele comunei.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale

Evolutia populatiei

Conform datelor furnizate de Directia Judeteana de Statistica Salaj, 2005,
populatia comunei Cizer este de 2473 persoane, 49,5 % femei si 50,5% barbati.

Populatia comunei Cizer este intr-o continud scadere. in 1977 se inregistrau
3802 persoane, in 1992 doar 2738 locuitori, iar in 2005 numarul persoanelor cu
domiciliul stabil a scazut la 2473.

Populatia pe localitati a evoluat in perioada 1977 — 2005, dupa cum urmeaza:

Populatie Populatie Populatie Populatie Spor
Localitatea 1977 1983 1992 2005 absolut

Nr. % Nr. % Nr. % Nr. % Nr
Cizer 2429 63,9 2257 64,00 1947 71,11 17520 70.9 -677
Plesca 303 8,0 291 8,2 194 7,2 206 8.3 -97
Pria 10700 28,1 977 27,80 594 21,7 5195 20.8 -555
Total 3802 100,00 3525 100,00 2738 100,00 2473 100,0 -1329

Se constata ca, in perioada anilor 1977 — 2005, se inregistreaza o continua
scadere a populatiei comunei. Satul Cizer, resedinfa de comuna, inregistreaza o
crestere a procentului populatiei in cadrul comunei, acest fapt avand repercusiuni
asupra satului Pria, care a pierdut din numarul populatiei, dar si din procentul de
ocupare al populatiei din cadrul comunei.

Structura etnica a populatiei, conform recensaméantului din anul 2002 este
urmatoarea:

Romani 90,02 %)
Maghiari 0,04%
Rromi 9,8 %
Alte etnii 0,14 %

Densitatea populatiei are valoarea de 34,71 loc/kmp. Indicele de arealitate are
valoarea 2,88 ha/loc. Natalitatea in anul 2005 a inregistrat o valoare de 10,1%o
nascuti, mortalitatea infantila este nula, iar mortalitatea de 23,4 %.. Pentru anul de
referinta 2005, sporul natural a fost negativ, reprezentand —13,34 %o .

Sporul migratoriu este de asemenea negativ, avand valoarea de — 9 persoane.

13



s.c. DARH PROIECTARE ARHITECTURA SI DESIGN S.R.L.
400 105 CLUJ-NAPOCA Tel/Fax: 0264-433 662

B.dul 21 Decembrie 13 — 15/6 email:darh.edita.arhitectura@gmail.com
Inreg. Nr.J12 /2956 /1993

Resursele de muncé

Noile conditii de colectare a datelor statistice nu permit o evaluare exacta a
fortei de munca ocupate, in conditiile in care o mare parte a populatiei este ocupata
cu agricultura in cadrul gospodariilor proprii.

Datele statistice inregistreaza pentru anul 2005 un numar de 68 salariati,
reprezentand cca. 2,74% din populatia totala. Repartitia acestora pe domenii de
activitate este urmatoarea:

Domeniu de activitate Nr.mediu salariati
Agricultura 8
Constructii 3
Comert 2
Transporturi, depozitare, comunicatii 1
Administratie publica 9
Invatamant 30
Sanatate si asistenta sociala 10
Total salariati 68

Este evident ca aceasta cifra nu ilustreaza situatia reala, cea mai mare parte a
populatiei active care lucreaza in gospodariile proprii nefiind inregistrata ca atare.

Deoarece structura pe varste nu a fost inregistrata la Recensamantul din anul
2002, va fi dificil sa se realizeze o prognoza pertinenta a evolutiei populatiei si
respectiv a fortei de munca. Este totusi important de remarcat faptul ca exista un
numar mare de copii: 97 inscrisi la gradinita si 112 inscrigi in invataméantul primar si
gimnazial,reprezentand cca.8,44%din populatia comunei. Acest fapt constituie o buna
premisa pentru o viitoare crestere demografica a comunei, in conditiile in care se vor
gasi mijloacele necesare de a creste sporul migratoriu $i mai ales sporul natural.

Asigurarea cu locuinte a populatiei

Fata de datele P.U.G. 1994 se constata ca, odata cu scaderea populatiei,
cauzata de emigrarea definitiva sau temporara, a intervenit si o crestere a fondului
locuibil ca numar de locuinte, a crescut si suprafata locuibila, astfel:

U/M 1994 2005
Numar locuinte locuinte 1261 1.380
proprietate privata locuinte 1253 1384
proprietate publica locuinte 5 4
Suprafata locuibila totala (mp) mp 42113 52587
Numar locuitori pers. 2474
Suprafata locuibila/locuitor mp/pers 15,4 14,86
Nr. locuitori/locuinta pers/loc 2,17 2,76

Din ceea ce rezultd mai sus observam ca numarul de locuinte a crescut in
ciuda faptului ca numarul populatiei se afla intr-o continua scadere. Suprafata
locuibila totala a crescut de asemenea simtitor, dar suprafata locuibila pe cap de
locuitor a scazut. Explicatia se regaseste in faptul ca in ultima perioada s-au construit
case de vacanta in zone prevazute prin P.U.G 1994 si nu numai, dar populatia care
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le ocupa nu este o populatie permanenta, astfel incat nu este inregistrata la comuna
Cizer.

2.6. Organizarea circulatiei si a transportului

Drumul principal, ce traverseaza teritoriul comunei si face legatura cu reteaua
majora de drumuri din judetul Salaj, este drumul judetean DJ 108G.

Drumul judetean DJ 108G traverseaza localitatile Plesca, Cizer si Poic. in
intravilanul acestor localitati tronsonul de drum judetean DJ 108G se suprapune cu
strada principala a localitatii, pe lungimea de cca. 8.000 m in Cizer, 900 m in Plesca.

Acest drum (strada) are o structura nerigida, avand partea carosabila asfaltata.

Legatura carosabila intre centrul de comuna Cizer si celelalte sate se face prin
intermediul drumului judetean DJ 108G spre satele Plesca si Poic, respectiv prin
drumul comunal DC 78 spre satul Pria.

Structura rutiera existenta pe traseele celorlalte strazi din intravilanul
localitatilor comunei se poate enumera in trei categorii:

- Strazi (ulite) cu structura rutiera reabilitata in cadrul programului PDR.

In conformitate cu Legea 82/1998 si OG 43/1997, drumurile, strazile si ulitele
existente in intravilanul satelor (in afara traseului drumului judetean DJ 108G),
corespund drumurilor din clasa tehnica V., iar ca strazi se pot categorisi ca strazi
secundare, cu o singura banda de circulatie, avand partea carosabila de 4 m.

Prin intermediul programului PDR, finalizat in anii 2005-2006 pe traseele
strazilor reabilitate, s-a realizat o structura rutiera nerigida, din pietruire impanata si
impermeabilizata cu tratament bituminos dublu.

Lungimile de strazi reabilitate prin aceasta solutie sunt urmatoarele: 4.340 m in
satul Cizer, 3.510 m in satul Pria si 1.430 m in satul Plesca.

In sectiune transversalad strazile reabilitate au o parte carosabild pietruitd
impanata si impermeabilizata cu tratament bituminos dublu de 4 m latime, delimitata
cu acostamente balastate de 0,50 m latime pe ambele parti. Pantele transversale
sunt de 3 % pe partea carosabila solutionata cu bombament tip acoperis si de 4 % pe
acostamente.

Pe aceste tronsoane de strazi reabilitate a fost solutionata si colectarea si
dirijarea apelor pluviale, prin santuri trapezoidale cu sectiune nepereata pe traseul
curent si betonata in zona podetelor tubulare.

Pentru descarcarea apelor pluviale colectate prin santuri, au fost amenajate
podete tubulare de beton armat, prevazute cu camere de cadere la capatul de
captare.

- Strazi (ulite) avand o structura rutiera nerigida, din fundatie de balast si strat de
piatra sparta compactata impanata. Pentru amenajarea acestor strazi nu au
existat documentatii tehnice adecvate, realizarea lor facandu-se din fonduri
locale, prin dirijarea primariei.

Starea partii carosabile pe traseul acestor strazi pentru desfasurarea circulatiei
se poate considera acceptabila si practicabila in orice conditii de timp si anotimp.
Colectarea si dirijarea apelor pluviale prin santuri nu este solutionatd in mod
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corespunzator pe traseele acestor strazi. Santurile sunt necorespunzatoare ca
sectiune transversala, respectiv lasa de dorit continuitatea pantelor longitudinale
existente, racordarea santurilor la podete, precum si functionarea podetelor existente
prezinta deficiente.

Lungimile de strazi pietruite ce se incadreaza in acesta categorie, sunt
urmatoarele: 5.610 in satul Cizer, 2.685 in satul Pria, 1.000 m in satul Plesca.

- Celelalte tronsoane de strazi si ulite pe traseul carora partea carosabila este
superficial amenajata, cu material granular din amestec de balast si piatra
sparta.

Pe aceste tronsoane de strazi, amplasate mai spre periferia localitatilor, Tn
zonele rar mobilate, conditile de circulatie sunt satisfacatoare sau chiar
necorespunzatoare in perioadele de timp nefavorabil. Din cauza nerezolvarii corecte
a colectarii si dirijarii apelor pluviale, in perioada precipitatilor abundente apar
probleme deosebite, ce ingreuneaza circulatia autovehiculelor.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

De la momentul elaborarii P.U.G.1994 si pana in prezent, cele trei localitati
componente ale comunei Cizer nu au inregistrat evolutii semnificative nici in ceea ce
priveste intinderea teritoriului intravilan, nici in privinta amplasarii si suprafetelor
zonelor functionale.

in cadrul propunerilor pentru P.U.G.1994 s-a incercat o ajustare a situatiei
existente in acel moment, fara modificari spectaculoase. Fata de acele prevederi, se
poate constata o evolutie mai ales in ceea ce priveste dezvoltarea turismului in zona
Poic. Vom prezenta mai jos situatia existenta constatata in analiza de teren efectuata
in prezent a principalelor zone functionale, incercand in acelasi timp o comparatie cu
prevederile P.U.G. 1994 pentru fiecare localitate in parte, pentru a putea stabili in ce
masura aceste prevederi au fost urmate de o dezvoltare reala si ar putea constitui
astfel baza pentru propunerile prezentei documentatii.

Bilant teritorial al situatiei existente pentru resedinta de comuna Cizer

. Cf. P.U.G. 1994 Cf. existent 2008
UTR Zone functionale ha % ha %
c Zona centralg si alte f!JnCtIUI"II 17.40 342 456 0.87
complexe de interes public
LM [fond locuinte —si - funcliuni 4.4 90 9138 334858 6270
complementare
Zona unitati economice 5,75 1,13 7,81 1,49
I Din Industriale 3,25 0,64 3,52 0,67
care: |Agricole 2,50 0,49 4,29 0,82
P Zone verzi (parc, agrement, 1,00 0,20 30,08 4.50
sport)
GC Z.on.a! gospodarie comunala, 4.50 0.88 3.03 0.57
cimitire
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Zon_é cu d.est!navtii speciale si 226 18,50 353
echipare teritoriala
RF Dln. Call vde comunicatie| 11,50 226 18,50 353
care: |rutiera
Cai ferate - . . .
E Zona echipamente tehnico - | | | |
edilitare
H Ape 0,86 23,60
N  [Teren neproductiv 3,70 0,73 6,87 1,36
TA [Teren agricol in intravilan 123,31 1,38
Total suprafata intravilan 508,75 100,00 522,87, 100,00

Zona de functiuni complexe de interes public este mult mai redusa decat cea
prevazuta, deoarece previziunile de dezvoltare a localitatii nu s-au indeplinit, in mare
parte si datoritd emigratiei masive care a creat un gol de cerere. In schimb au crescut
suprafetele ocupate cu agenti economici, chiar daca in mare parte este vorba de
distilerii, gatere si alte unitati de prelucrare a produselor locale.

Modificarea survenita in cadrul zonei de locuit este datorata in principal
neconstruirii terenurilor agricole. Tn cadrul bilantului de situatie existentd din
documentatia prezenta au fost considerate terenuri agricole in intravilan acele
terenuri pentru care nu s-a gasit o corespondenta directa intre parcela construita si
cea necostruita. Datorita structurii rasfirate a localitatii, cu ochiuri mari in cadrul retelei
stradale, in special in zonele periferice si in cele sudice, amplasate la altitudini mai
ridicate, precum si din cauza formelor neregulate ale proprietatilor, identificarea
partilor construite ale parcelei spre deosebire de cele destinate productiei agricole s-a
facut cu destula dificultate.

De asemenea, suprafete destul de importante, cu folosinta de padure,
constand din arborete si vegetatie arboricola situata de-a lungul numeroaselor paraie
si vai care strabat intravilanul localitatii, au fost incluse in cadrul P.U.G 1994 in zona
de locuit. Prin analiza de fata, am trecut aceste suprafete la capitolul “zone verzi’,
pentru a putea asigura protectia lor printr-un regulament adecvat.

Alte diferente de mai mica amploare se datoreaza metodei diferite de calcul a
suprafetelor.

17



s.c. DARH PROIECTARE ARHITECTURA SI DESIGN S.R.L.

400 105 CLUJ-NAPOCA Tel/Fax: 0264-433 662
B.dul 21 Decembrie 13 —15/6 email:darh.edita.arhitectura@gmail.com
Inreg. Nr.J12 /2956 /1993

Bilant teritorial al situatiei existente pentru satul apartinator Pria

. Cf. P.U.G. 1994 Cf. existent
UTR Zone functionale ha % ha %
c Zor_la centrala _§i alte functiuni complexe 0.85 0,40 154 0,66
de interes public
LM [Zona locuinte si functiuni complementare| 203,87 94,88 181,37 76,79
Zona unitati economice 0,60 0,28 1,21 0,52
|  Din care: [Industriale 0,60 0,28 0,97 0,41
Agricole - - 0,24 0,01
P [Zone verzi (parc, agrement, sport) . . 13,19 5,59
GC [Zona gospodarie comunala, cimitire 1,64 0,76 1,45 0,62
Zona cu destinatii speciale si echipare 576 268 576 245
teritoriala
RF [Din care: |Cai de comunicatie rutiera 576 268 576 245
Cai ferate - - - -
E [Zona echipamente tehnico edilitare - - - -
H |Ape 2,15 0,92
N [Teren neproductiv 2,15 1,00 0,40 0,17
TA [Teren agricol in intravilan 29,15 12,28
Total suprafata intravilan 214,87 100,000 236,22 100,00

Modificarea mai importanta survine in cadrul zonei de locuit si este datorata in
principal neconstruirii terenurilor agricole propuse sa faca parte din aceasta zona in
cadrul intravilanului propus in 1994. De asemenea am identificat zonele verzi, care
nu au fost prevazute ca atare in P.U.G. 1994, in vegetatia existenta de-a lungul
paraielor, in special a vaii Priei, precum si in mai multe suprafete de padure izolate,
situate in partea sudica a intravilanului.

Alte diferente de mai mica amploare se datoreaza metodei diferite de calcul a
suprafetelor.

Mentionam ca acest bilant teritorial se refera la vatra localitatii Pria si la cele
cateva gospodarii izolate risipite in apropierea acesteia. Zona de agrement “Poic” nu
a primit in cadrul P.U.G. 1994 trup de intravilan si nu a fost inclus ca urmare in
bilantul teritorial respectiv.

O situatie similara cu cea din vatra localitatilor Cizer si Pria, referitoare la
raportul dintre zona de locuit si terenurile agricole pe de o parte si la statutul zonelor
impadurite situate de-a lungul paraielor, cu aceleasi consecinte in cadrul bilantului
teritorial, o intalnim si la localitatea Plesca.

Trebuie remarcat aici ca localitatea, desi strabatuta, conform prevederilor
P.U.G. 1994, de drumul judetean DJ 108G, in partea de vest, unde se preconiza prin
respectivul P.U.G. o dezvoltare de amploare, nu a suferit mari modificari in ceea ce
priveste zona de locuit, astfel ca o mare parte a terenului agricol din intravilan este
masat tocmai in aceasta parte a intravilanului, in timp ce vatra localitatii este situata
in partea de est a localitatii, de o parte si de alta a paraului Pria.
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Bilant teritorial al situatiei existente pentru satul apartinator Plesca

. Cf. P.U.G. 1994 Cf. existent 2007
UTR Zone functionale ha % ha %
c Zona centrala si alte functiuni 0,80 1,29 0,71 1,04
complexe de interes public
LM Zona locuinte si  functiuni 57,65 92,91 31,44 46,10
complementare
Zona unitati economice 0,25 0,40 0,26 0,38
| Din Industriale 0,25 0,40 0,26 0,38
care: |Agricole . . . .
= Zone verzi (parc, agrement, - - 5,92 8,70
sport)
GC Zona gospodarie comunala, 0,75 1,21 0,29 0,42
cimitire
Zona cu destinatii speciale si 1,45 2,34 3,59 5,26
echipare teritoriala
RF  Din Cai de comunicatig 1,45 2,34 3,59 5,26
care: [rutiera
Cai ferate - . . -
E Zona echipamente tehnico - - - -
edilitare
H |Ape 1,15 1,85 1,15 1,68
N Teren neproductiv 0,44 0,64
TA [Teren agricol in intravilan 24,40 35,78
Total suprafata intravilan 62,05 100,00 68,200 100,00

Pentru zona “Poic” au fost intocmite plansa si bilant teritorial separate. Acest
lucru este motivat pe de o parte de distanta apreciabila a zonei fata de localitatea
principala Pria, de care apartine, iar pe de alta parte de dezvoltarea de amploare si
cu functiuni specifice a acestui trup de intravilan, pe cale de a deveni localitate
independenta. Dam mai jos bilantul teritorial al situatiei existente in cadrul suprafetei

solicitate pentru a deveni trup independent de intravilan:

g . Cf. situatiei existente
Specificare folosinte Ha %,
Zona ocupata cu constructii 3,38 4,84
Cai de comunicatie 4,31 6,17
Ape 2,74 3,92
Teren liber 59,39 85,07
din Pasune si faneata 42,24 60,49
care;: Paduri 17,15 27,58
Total suprafata 69,82 100,00
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2.8. Zone cu riscuri naturale

in general, zona studiatd se prezinta stabil, ca de altfel zonele de terasa. in
baza studiului geotehnic preliminar, intocmit in vederea elaborarii prezentei
documentatii, a fost stabilita zonificarea teritoriului intravilan al localitatilor comunei
Cizer, in functie de caracteristici specifice amenajarii geotehnice si hidrologice
impotriva riscurilor.

a. Zone de terasa stabile

Aceste zone constituie majoritatea terenurilor intravilane din comuna. Ele sunt
fragmentate de péaraie ca valea Boului, valea Priei si afluentii lor, cu panta redusa in
zona podului si mai accentuatd in zona fruntii. In majoritatea cazurilor au terenuri
bune de fundare pe care se pot construi atat cladiri industriale si social culturale.

S-au identificat astfel de zone in satele Cizer, Pria si Plesca.

a. Zone cu vai cu versanti stabili

Acestea sunt versantii unor vai (Boului, Susanului si Raita) cu versanti relativ
abrupti(peste15%) fargmentate de péraie afluente. Pe plan sunt hasurate cu albastru.

Acestea se propun pentru mobilare cu case si gospodarii familiale.

S-au identificat doua astfel de zone in intravilanul satului Cizer:

1. in sud-vestul localitatii, de alungul vailor Susanului si Raitei.

2. in sudul satului Cizer, de alungul vaii Boului (cursul superior a acestuia la
iesire spre Ciucea.

c. Zona de lunca a vaii Hagaului (care traverseaza catunul Poic)

In mare parte este zon& inundabila in perioada ploilor abundente, torentiale.
La suprafata terenul de fundare este constituit din pamanturi turboase, slab
consolidate in adancime, el este format din depozite piemontane din pietris si
bolvanis. Se propune a fi mobilat cu case familiale si case de vacanta.

2.9. Echipare edilitara

Alimentare cu apa

In prezent zona studiatd in PUG, respectiv comuna Cizer, dispune de un
sistem de retele de distributie pentru alimentarea cu apa potabila a consumatorilor
casnici in trei localitati Cizer, Plesca si Pria, in conformitate cu proiectul de alimentare
Cu apa, investitie ce a fost pus in functiune in anii anteriori.

Pentru localitatea Poic alimentarea cu apa se va rezolva prin captari de coasta
si puturi forate pentru fiecare consumator (sau casa de vacanta) in parte.

Sistemul de alimentare este alcatuit din:

Sursa de apad este comuna pentru localitatile Cizer si Plesca care este
asigurata din sursa subterana, cinci izvoare de coasta situate in extravilanul satului
Cizer.

Sursa de apa pentru localitatea Pria este asigurata din sursa subterana, doua
izvoare de coasta situate in extravilanul satului Pria.

Izvoarele sunt situate la cotele geodezice mai ridicate fata de rezervoarele de
captare.
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Din informatiile si studiile efectuate la fata locului s-a stabilit ca izvoarele de
coasta sunt alimentate din stratul acvifer freatic, ce se constituie intr-un bazin cu
cantitate apreciabila de apa potabila, care determina functionarea izvoarelor
indiferent de regimul de precipitatji.

Stratul acvifer freatic este influentat de regimul de precipitatii, insa influenta
este cu efect intarziat, ceea ce demonstreaza ca timpul de infiltratie al apei in stratul
freatic este mare.

Captarea izvoarelor se face in zona respectiva t{indnd seama de urmatoarele:

- amplasamentul este in punctul real de izvorare,

- se asigura captarea integrala a izvorului, fara pierderi, in care scop
lucrarile de captare se vor incastra in stratul impermabil de baza,

- se asigura protectia privind eventualele contaminari din exterior printr-o
etangare corespunzatoare,

- nu se modifica conditile de scurgere a izvorului, pentru a nu forta
stratul acvifer sau a-i impiedica caile de iesire la suprafata; de aceea se va mentine
prin captare nivelul piezometric in punctul de izvorare,

- captarea este usor vizitabila si va fi executata din materiale rezistente la
eventuala actiune coroziva a apei sau a terenului.

Captarea apei din izvoare se realizeaza printr-o camera de captare, care
primeste direct vana de apa de pe stratul de baza.

Camera de captare are urmatoarele dispozitii constructive si instalatii:

- camera de acces a apei, prevazuta cu barbacane, care are rolul de a
deznisipa apa. intre camera de acces si izvor se prevede un filtru invers din pietris si
nisip, care este protejat la partea superioara cu o placa de beton armat, impotriva
infiltratiilor,

- camera sorburilor, unde apa intra printr-un deversor, camera care are o
conducta de golire din PVC cu diametrul minim de 160 mm, la care se racordeaza,
dupa vana si conducta de preaplin din aceeasi camera,

- camera vanelor, care cuprinde vanele de pe conductele de plecare si golire.

Conducta de plecare se prevede din polietiliena de inalta densitate cu
diametrul de 63 mm, Pn 6 bar, PE 80, iar conducta de golire din PVC cu diametrul de
160 mm.

- pasarele laterale pentru accesul personalului de exploatare,

- ventilatie cu tub din PVC, tub montat in planseul camerei de captare; usa cu
incuietoare pentru accesul personalului in interiorul camerei.

Captarea de izvor se prevede cu imprejmuiri din plasa de sarma pe rama
metalica, montata pe stalpi metalici din teava de otel, asigurandu-se asfel protectia
sanitara pentru satisfacerea conditiilor de salubritate, in conformitate cu HG101/1997,
Legea apelor nr. 107/1996, Legea protectiei mediului nr. 137/1995, HG
766/21.11.1997.

Aductiunea se prevede din teava din polietilena de inalta densitate PEID, Pn 6
bar.
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Rezervor de inmagazinare. In localitatea Cizer este amplasat un rezervor cu
capacitatea de 160 mc, iar in localitatea Pria se va executa un rezervor cu
capacitatea de 100 m.

Rezervorul de inmagazinare si compensare, asigura volumul de compensare,
de incendiu si de avarie.

Rezervorul este o constructie din beton armat monolit, semiingropata, de
forma dreptunghiulara, cu dimensiunile interior de 3,30 x 5,00 m, cu pereti cu
grosimea de 25 cm, protejati la exterior cu protectie termoizolanta din BCA de 20 cm,
cu acoperis din beton armat monolit, care se se vor hidroizola cu 2 straturi de carton
si 3 straturi de bitum.

- rezervorul de inmagazinare cu capacitatea de 50 mc, este compus din
camera vanelor si rezervorul propriu-zis, ce se echipeaza cu instalatiile hidraulice
corespunzatoare. Pentru realizare s-a adaptat proiectul de rezervor de inmagazinare
50 mc care este alcatuit din:

A - rezervor de inmagazinare cu functie de acumulare a apei pentru consum
menajer, industrial si de incendiu,

B - camera vanelor.

Constructia rezervorului constituie partea constanta a proiectului, iar cea a
camerelor de vane, instalatiile hidraulice si totalitatea lucrarilor de terasamente
formeaza partea adaptabila a proiectului.

Rezervorul avand urmatoarele solutionari:

- perete din beton armat monolit turnat in cofraj, 25 cm grosime,

- fundatia (radier) din beton armat monolit, 25 cm grosime,

- placa de fund (zona din interiorul inelului de fundatie) rezolvata sub forma
unei placi plane elastice cu pante minime spre basa rezervorului efectuata direct din
executie.

- etansarea rostului dintre fundatie si perete se face cu profil PVC plastifiat.

- acoperisul este realizat din beton armat monolit

- termoizolatia la perete este prevazuta din zidarie din blocuri b.c.a., placi
stabilit de tip industrial si zidarie de caramida GVP de 25 cm grosime. Pe inalfimea
ingropata, peretii sunt termoizolati cu zidarie de caramida cu goluri verticale.

Camera vanelor va avea peretii din beton armat monolit in cofraje pasitoare si
acoperis din elemente prefabricate din beton armat.

In interior, se va aplica o tencuiald speciald impermeabila la peretii si fundul
rezervorului.

Rezervorul se echipeaza cu instalatii hidraulice si instalatia de ventilatie
corespunzatoare.

Rezervorul se amplaseaza in extravilan, intr-o incinta imprejmuita cu plasa din
sarma cu stalpi din beton armat cu sarma ghimpata in 3 randuri la partea superioara.
Accesul in incinta se face printr-o poarta metalica cu latimea de 4,00 m.

in incinta rezervorului se prevad urmatoarele lucrari:

- lucrari de sistematizare verticala pentru amenajarea terenului din jur, cu
trotuar de protectie, din dale din beton 50x50x8 cm, in jurul rezervorului.
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- amenajarea unui sant de garda, pentru protectia incintei impotriva apelor
meteorice din amonte de amplasament.

- alee si platforma carosabila, pentru accesul autovehicolelor la interventii la
rezervor, executate cu infrastructura din pietris de 20 cm grosime si suprastructura
din pietris de 15 cm grosime..

- imprejmuire, din plasa de sarma, pe rama metalica, montati pe stélpi din
beton armat prefabricati cu H=2,05 m.

Rezervorul se alimenteaza cu apa prin conducta de aductiune, PEID, Pn 6 bar,
cu functionare gravitationala, care transporta apa captata din izvor.

Statia de tratare - dezinfectare este o constructie subterana, un camin de vane
din beton monolit cu sectiune circulara, conform proiect tip 1785-2, cu Di= 3,00 m,
fara apa subterana, carosabil, acoperit cu capac si rama STAS 2308/81, in care se
monteaza instalatia de dezinfectie microbiologica a apei potabile cu tratare in
ultraviolete si un filtru cu autopurjare.

Tehnologia cu ultraviolete este 0 metoda de dezinfectie dovedita, acceptata si
neagresiva asupra mediului, de tratare a apei potabile. Microorganismele din apa
potabila (bacterii, virusi, germeni) sunt inactivate in cateva secunde prin dislocarea
AND-urilor agentilor patogeni si virusilor rezistenti, de-a lungul unei reactii fotochimice
cu raze ultraviolet de tip C, cu o lungime de unda speciala de 254 nm.

Sistemul de dezinfectie microbiologica a apei potabile consta intr-un reactor
din otel inoxidabil, echipat cu patru lampi cu, centrate in interiorul reactorului si un
tablou de comanda.

Retelele de distributie sunt de tip ramificat si inelar, inclusiv in cazul in care, pe
anumite portiuni, se prevad hidranti subterani de incendiu si cismele stradale.

Reteaua de distributie se amplaseaza pe o parte sau alta a drumului principal,
cu ramificatii pe drumurile secundare, astfel incat in dezvoltarile viitoare sa se poata
realiza partial un sistem mixt, cu inele de distributje.

Amplasamentul retelei de distributie se gaseste in intravilanul si extravilanul
localitatilor comunei Cizer, judetul Salaj.

Reteaua de distributie are rolul de a transporta apa potabila de la rezervorul de
inmagazinare la consumatorii din localitate.

La intersectii de conducte, noduri principale in linie, se prevad camine de vane
echipate cu armaturi cu caracteristici corespunzatoare.

Caminele de vane vor fi circulare, din beton armat, cu capac si rama STAS
2308/81, de tip cu balama antifurt, cu placa carosabila, avand rolul de camine de
sectionare, golire si aerisire.

Pe traseul retelei de distributie se prevad hidranti subterani de incendiu de 65
mm, pentru combaterea unui eventual incendiu.

Distributia apei se face prin cismele stradale, intr-o prima etapa, pana la
realizarea colectarii apelor uzate menajere si statiei de epurare aferente comunei
Cizer si satul Pria, judetul Salaj, iar in etapa finala distributia se va face prin cismele
stradale sau in curtile consumatorilor si prin bransamente la reteaua de distributie
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stradala, deoarece constructile vor dispune de instalatii interioare de apa si
canalizare.

Sistemul de alimentare cu apa cuprinde o retea de conducte in sistem
ramificat cu urmatoarele caracteristici:

PEID Pn 6 De 63 mm

PEID Pn 6 De 75 mm

PEID Pn 6 De 90 mm

PEID Pn 6 De 110 mm

Retelele de distributie se echipeaza cu cismele stradale, camine de vane de
sectionare, golire, aerisire etc. si cate un hidrant subteran de incendiu.

in localitatile comunei Cizer, conductele de distributie a apei sunt amplasate
de-a lungul drumului judetean si a drumurilor comunale, sunt pozate subteran pe
spatiul cuprins intre acostamentul drumului si limita proprietatilor.

Dimensionarea si verificarea retelelor de distributie se face cu conditia
asigurarii in cel mai indepartat punct de consum debitul si presiunea minima de 7
mCA, in caz de incendiu.

Canalizare menajera si pluviald

Localitatile comunei Cizer nu dispun de sistem de canalizare menajera si
pluviala.

Apele uzate menajere sunt colectate in sistem local, in bazine vidanjabile sau
sunt deversate in canalele de curgere a apelor pluviale.

Apele uzate menajere colectate in sistem local sunt transportate cu vidanje pe
camp sau la statia de epurare Simleu Silvaniei sau Zalau.

Colectarea apelor pluviale se face prin rigolele existente de ambele parti ale
drumurilor existente in zona studiata, care apoi le tranporta si le deverseaza in raul
Crasna, care face parte din bazinul hidrografic al Crasnei.

Alimentarea cu energie electrica

Zona studiata este traversata de o linie electrica aeriana de medie tensiune, de
20 kV, ce alimenteaza localitatile din zona.

Aceasta este amplasata pe un traseu situat in afara intravilanului localitatilor,
cu exceptia racordurile la posturile de transformare, pe stalpi de beton armat.

In prezent, zona este alimentatd cu energie electricd din posturi de
transformare situate in zone usor accesibile ale localitatilor comunei Cizer.

Distributia se face prin LEA de 0,4 KV.

Localitatile comunei Cizer sunt alimentate cu energie electrica de la sistemul
energetic national.

Telefonie

Reteaua de telefonie mobila in prezent asigura acoperire in zona studiata.

In prezent se foloseste sistemul de telefonie fix&a, care si in viitor va rdmane
principalul mod de comunicare.

Comuna Cizer are circa 300 abonati si este deservita de Societatea Nationala
de Telecomunicatii— TELECOM SA.
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Teritoriul comunei Cizer este traversat de linia de telecomunicatii din fibra
optica, de la care se face racordul cu fibra optica la centralele digitale existente in
localitatile Cizer, Plesca si Pria, traseul liniei din fibra optica fiind paralel cu drumul
judetean DJ 108G.

Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu energie termica a obiectivelor din zona studiatéd se face cu
combustibil solid (lemn, etc.), combustibil lichid (motorina si combustibil lichid usor
CLU) si gaz lichid sub presiune, tip GPL, in rezervoare sau butelii de diferite
capacitati.

Incalzirea inc&perilor obiectivelor din zona studiatd se face cu sobe de
teracota, fonta si tabla, folosind combustibil solid; cu corpuri statice (radiatoare din
otel, aluminiu sau fonta) care se alimenteaza cu apa calda de la centrale termice
proprii alimentate cu combustibil solid, lichid sau gazos.

Gospodarie comunaléa

Comuna nu dispune de o rampa de depozitare a deseurilor menajere. Gunoiul
menajer se colecteaza si se transporta la rampa de gunoi de la Crasna.

2.10. Probleme de mediu

Cadrul natural

Comuna Cizer este asezata intr-un cadru natural favorabil, dispunand atat de
teren fertil de lunca, cat si de teren agricol pe dealuri cu panta lina, bine orientate,
care favorizeaza productia agricola.

Suprafata de paduri este mult mai mare decat in comunele invecinate,
aproape intreaga parte sudica a teritoriului administrativ al comunei fiind impadurita.
Potentialul turistic oferit de peisajul submontan este insufucient valorificat.

Riscuri naturale

Nu au fost identificate zone de instabilitate. Versantii stabili de pe v. Secatura
si V. Cizer (resedinta de comuna Cizer) precum si cei de pe valea Hagaului (zona
Poic) ar putea deveni instabili in cazul unei construiri neadecvate.

Valea ingusta a Hagaului produce inundatii la ploi torentiale.

De asemenea, atat in localitatea Cizer, pe valea Sacatura, cat si in localitatea
Pria, pe valea Priet, in intravilan, au fost identificate locuri unde s-au produs ruperi ale
malului, inundand gospodariile aflate in imediata apropiere.

Monumente ale naturii si istorice

Pe teritoriul comunei Cizer nu au fost identificate zone sau obiective care sa
constituie monumente ale naturii.

Pe de alta parte, jumatatea de sud a teritoriului administrativ, aflata la altitudini
mai ridicate si puternic impadurita, ofera un peisaj valoros ce se cere protejat.

Zone de recreere, odihna, tratament

in comuna Cizer, zona de la extremitatea sudicé a teritoriului administrativ, la
contactul cu comuna Ciucea, judetul Cluj, exista un important potential turistic,pe de o
parte datorita cadrului natural valoros, care atrage constructia de case de vacanta, iar
pe de alta parte datorita posibilitatii practicarii sporturilor de iarna in comuna Ciucea.
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Exista o singura unitate turistica,“Codrul Vlasinului”, care cuprinde un han
turistic,camping,teren de sport si de joaca,pastravarie,etc. si care este in expansiune.
Sub aspect arheologic pana in prezent nu s-au identificat si localizat situri care
sa 16 figureze pe plansele de reglementari urbanistice.
Monumente istorice si de arhitectura clasificate

In resedinta de comuné Cizer exista o casd de lemn acoperitd cu stuf, datand
de la 1780, cu functiunea de muzeu satesc, clasificata in lista Monumentelor Istorice
sub nr. SJ-1I-m-B-05041.

Casa lui Horea are structura din barne de lemn masiv, este cu prispa, iar
sarpanta foarte Tnalta, are o panta care-i confera raportul de 2/1 in raport cu
incaperile propriu-zise. A fost invelita cu paie. Se impun masuri urgente de salvare.

Biserica ortodoxa de lemn din Cizer, construita de Ursu Nicola (Horea), a fost
mutata in anul 1968 la Cluj-Napoca, in cadrul Muzeului Etnografic al Transilvaniei.

in evidentele Repertoriului Arheologic National, varianta 2014 regdsim un

numar de 3 obiective arheologice, fatd de care, in urma analizarii 15 de catre
reprezentantii muzeului judetean, s-au formulat si observatiile aferente:
Patrimoniul arheologic a fost identificat de catre reprezentantii Muzeului judetean de
istorie si arta Salaj din Zalau, care au intocmit Studiul de fundamentare pentru
definirea, instituirea si delimitarea zonelor protejate care cuprind patrimoniu
arheologic pe teritoriul comunei Cizer, (anexat prezentului studiu). Din formularile
acestuia deduce ca pe teritoriul comunei nu s-au putut localiza descoperirile isolate
mentionate in literature de specialitate si nici confirma prezenta vreunui obiectiv de
natura arheologica. Mentionam o data in plus, ca o data cu localizarea in coordonate
Stereo 70 a limitelor administrative si a obiectivelor arheologice, Turnul de epoca
romana de la Pria ,Magura Priei”, apare in fapt la localitatea Huta ( nominalizat si ca
turn la 750 m de ,Dealul lui Gyuri”), com. Buciumi. in consecintd se impune
materializarea corecturii respective in evidentele RAN.

Cod RAN Ultima
.. | Denumire | Categorie Tip |Judet | Localitate | Cronologie modificare
Observatii z
: (descendent)
140574.01 | rumnulde
Situat pe epoca
L romana . ... | Pria, com. Epoca 22.01.2014
teritoriul . fortificatie turn | Salaj . <
.. |dela Pria — CIZER romana (creata)
com.Buciumi, <
Magura
sat Huta .
Priei
140556.02 | A\sezarea . . |Cizer,com.| _EPOC@ | 05422013
. .| medievala locuire |asezare| Salaj medievala / <
Neidentificata . CIZER (creata)
de la Cizer sec. XllI
Topor
140556.01 neolitic la |descoperire| obiect S3lai Cizer,com. Eneolitic 07.05.2009
Neidentificat Cizer- izolata izolat | cIzER (actualizata)
Susani
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Nu s-au formulat propuneri noi de clasare in LMI pentru obiectivele
identificate si prezentate in studiul istoric.

Pe teritoriul comunei Cizer se propun insa trei Zone protejate urbanistic,
datorita prezentei unor numeroase cladiri protejate urbanistic (fiecare cu statut propus
de zona protejata), situate in zone relativ compacte, dupa cum urmeaza:

1) Satul Cizer- ZPU ,,Cizer” aflatd in zona de protectie aferenta Casei de lemn
monument istoric din satul Cizer si deasemenea in centrul satului Cizer; s-a instituit o
zona protejata mai mare acoperitoare pentru o serie de cladiri propuse a fi protejate,
care le inglobeaza. Limita de demarcatie a acesteia este dupa cum urmeaza: N-
biserica ortodoxa si drum, E- limite de proprietate, S- limita gospodariei nr. 857, cea
situata vis-a-vis, drum si limita de proprietate,V- limite de proprietate.

2) Satul Cizer- ZPU ,Boian” este aflata in zona centrului fostului sat Boianul
Crasnei, de o parte si alta a drumului judetean 108 G si a Vaii Boului. Limita de
demarcatie a acesteia este dupa cum urmeaza: N- gospodaria cu nr. 421 si vis-a-vis,
limita nordica a gospodariei nr. 22, la E si V- limite de proprietate, la S- limite de
proprietate si aliniamentul sudic al zonei ,Mehei” unde pe vremuri se potcoveau caii.
3) Satul Pria- ZPU ,,Pria” este aflatd in zona centrului satului Pria, de o parte si alta
a drumului principal si a vaii Priei, si inglobeaza institutii precum scoala, caminul
cultural si biserica ortodoxa. Limita de demarcatie a acesteia este dupa cum
urmeaza: N si S - drumuri si limite de proprietate, E si V - limite de proprietate.

Obiective industriale si zone periculoase

Putinele obiective industriale de pe teritoriul comunei Cizer se ocupa cu
prelucrarea materiilor prime si produselor agricole locale. Fiind in majoritate situate
pe malurile paraielor, pot polua apele de suprafata prin deversari necontrolate de la
distilerii sau prin depozitarea rumegusului de la gatere in albia paraului.

Depozite de deseuri

Depozitele de deseuri menajere propuse prin P.U.G. 1994 nu sunt autorizate,
dar nici nu sunt utilizate, deseurile menajere fiind transportate la depozitul centralizat
aflat in comuna vecina, Crasna, iar pentru animalele moarte exista un contract de
transport cu o firma care le colecteaza si prelucreaza.

2.11. Disfunctionalitati la nivelul teritoriului si localitatii

in general, comuna Cizer suferd de disfunctionalitatile economice si sociale
generate de schimbarile de dupa decembrie 1989. Principala disfunctionalitate o
reprezinta emigrarea fortei de munca in proportie de aproape 30%. Cu toate acestea,
trebuie mentionate cateva aspecte pozitive:

- potentialul turistic incepe sa fie valorificat, atragand populatie, chiar si
temporara, din mediul urban;

- populatia emigrata pastreaza legaturile cu familia ramasa acasa, crescandu-i
veniturile si constituind premisa pentru un reviriment al activitatii economice, in cazul
intoarcerii;

- echiparea edilitara este in curs de realizare pentru toate localitatile comunei.
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Reteaua de drumuri cuprinde inca multe strazi nemodernizate, respectiv
pentru care nu exista nici proiect de modernizare. O mare parte dintre acestea
asigura acces la grupuri mici sau chiar la case izolate, reabilitarea lor din fonduri
publice fiind nerentabila.

2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei
Principalele cerinte rezultate in urma discutiilor cu reprezentantii Primariei, ai
Consiliului Local al comunei si ai Consiliului Judetean Salaj sunt:

- asigurarea de fonduri pentru modernizarea tramei stradale a localitatilor

- asigurarea cu fonduri pentru realizarea retelelor si echipamentelor de
alimentare cu apa potabila si canalizare

- realizarea de programe pentru obtinerea de fonduri in vederea dezvoltarii
unor activitati legate pe de o parte de exploatarea turistica a zonei, pe de
alta parte de prelucrarea locala a produselor agricole

- extinderea perimetrului localitatilor, respectiv crearea unui trup independent
de intravilan in zona montana (sudica) in vederea asigurarii dezvoltarii
zonei de locuit temporar (case de vacanta) pe de o parte, dar si pentru
primirea unor investitori in turism, pe de alta parte.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. Studii de fundamentare a propunerilor si reglementarilor cuprinse in

P.U.G.

in vederea elaborarii prezentei documentatii de actualizare a P.U.G., au fost

intocmite urmatoarele studii de fundamentare:

- studiul geotehnic anexat, care a stabilit conditiile de fundare si zonele de
risc de pe teritoriile intravilane ale localitatilor comunei Cizer.

- Studiul istorico — urbanistic anexat, care analizeaza evolutia localitatilor si
stabileste obiectivele ce necesita protectie.

3.2. Evolutie posibila. Prioritati

In ciuda evolutiei demografice din ultimul timp, cresterea veniturilor populatiei
si trendul crescand de implementare a unor activitati economice noi duc la concluzia
ca, prin asigurarea unor conditii adecvate, este posibila stabilizarea populatiei in
localitati si chiar cresterea acesteia prin intoarcerea unei parti a emigrantilor si prin
afluxul de turigti.

Pe baza potentialului uman, economic si natural, al activitatilor traditionale si a
bazei materiale existente, estimam ca evolutia localitatilor comunei Cizer se va face
pe urmatoarele directji:

Resedinta de comuna Cizer va avea, pe langa functia sa administrativa si
sociala, o componenta industriala si de servicii cu caracter industrial si agricol. Se
preconizeaza o urbanizare a acesteia, pe masura ce vor apare dotarile turistice si
turistii, dar si din cauza intoarcerii emigrantilor, care vor dispune de venituri si
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informatii. Se prevede ca aceasta urbanizare sa fie evidentiata si de caracteristicile
fondului construit.

Localitatea Pria se va dezvolta in special ca centru al unor activitati agro —
zootehnice desfasurata de agenti economici mijlocii sau mici, dar va dezvolta in
acelasi timp o activitate agricola traditionala.

Localitatea Plesca va putea sa valorifice apropierea de drumul judetean DJ
108G, dezvoltand in legatura cu acesta o noua zona de locuit.

Satul de vacanta “Poic” va functiona in aceasta perioada ca trup independent
al localitatii Pria, dar va putea incepe demersurile in vederea declararii ca localitate
independenta.

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Comuna Cizer este bine incadrata in teritoriu, in cadrul retelei rutiere, fiind
traversata de drumul judetean DJ 108G, care face legatura prin comuna Ciucea,
judetul Cluj, cu DN 1 — E60.

Localitatile Plesca, Cizer si trupul independent “Poic” se afla toate insirate de-a
lungul acestui drum, iar localitatea Pria este legata de resedinta de comuna Cizer prin
drumul comunal DC 78.

Intre localitatea Pria si trupul independent “Poic” legatura se face prin drumuri
de exploatare agricola sau forestiera.

in prezenta documentatie nu se considerd necesar a se prevedea alte masuri
pe teritoriul comunei Cizer.

3.4. Dezvoltarea activitatilor economice

Comuna Cizer este o comuna de munte, cu teren putin fertil, care nu poate
asigura produse agricole competitive si nici sa le valorifice corespunzator. Economia
agricola a acestei comune ramane o economie de subzistenta, atata vreme cat nici
activitatea de zootehnie nu reprezinta o sursa de venit.

Agricultura

Actualmente, activitatea agricola reprezintd ponderea cea mai mare a

economiei comunei, fiind practicata mai ales in cadrul gospodariilor taranesti
individuale. Pentru transformarea acestui tip de productie intr-unul competitiv si
aducator de venituri, avind in vedere si caracteristicile pedo — climatice ale teritoriului
comunei, sunt necesare o serie de masuri la nivel central (legislativ), judetean si
local.

Astfel, se impune:

- Diversificarea productiei agricole prin introducerea de culturi de plante
industriale adaptate la solul si clima zonei si organizarea valorificarii
acestora (piata de gros, activitati de intermediere, etc.)

- Dezvoltarea sectorului zootehnic, in special cregterea bovinelor si a
ovinelor si prelucrarea locala a produselor.
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- Extinderea suprafetelor cultivate cu vii si mai ales cu livezi, prin
introducerea de soiuri competitive si stimularea financiara corespunzatoare
a proprietarilor de terenuri.

- Completarea activitatii agricole cu activitati de agroturism sau de mica

industrie, astfel incat in fiecare gospodarie sa existe o dubla ocupatie.

Industria

Dezvoltarea activitatilor de prelucrare a produselor locale reprezinta o
prioritate. Vor fi incurajate toate initiativele de realizare a unor mici intreprinderi de
prelucrare a fructelor, laptelui si/sau carnii, scop in care este prioritara realizarea in
toate localitatile comunei a retelei de canaliziare publica si epurarea apelor uzate, in
completarea alimentarii cu apa potabila.

De asemenea, activitatile de servicii catre populatie sunt importante pentru
mentinerea in localitate a unei forte de munca calificate, capabila sa dezvolte, pe
baza traditiilor locale, o mica industrie a marfurilor de consum cu specific local.

Silvicultura

Suprafata ocupata cu paduri si calitatea materialului lemnos asigura o
dezvoltare a exploatatiilor silvice, lucru care insa nu trebuie sa se faca in dauna
peisajului si a dezvoltarii turismului. Padurea, mai ales cea din apropierea
intravilanelor, va trebui prezervata pentru a crea un cadru propice atat locuirii cat si
dezvoltarii activitatii de turism.

Se va pune accent pe exploatarea produselor secundare ale padurii (ciperci,
zmeura, alune) si pe prelucrarea primara a acestora.

Turismul

Aceasta activitate in prezent este in expansiune, atat in forme organizate, cat
si individual. Potentialul turistic al comunei este ridicat, avand la baza urmatoarele
premise:

1) Un climat placut intr-un peisaj valoros si usor abordabil din mai multe
judese, prin DN1 — E 60.

2) Existenta unei vechi si stabile traditi de turism in comuna invecinata
Ciucea, judetul Cluj. Un viitor sat de vacanta “Poic” se va putea dezvolta in
extinderea activitatilor de sporturi de iarna din aceasta comuna.

4) O traditie folclorica capabila sa reuneasca periodic o0 mare muliime de
turisti: traditia “Masurisului”.

Ca urmare, a fost delimitat un nou trup de intravilan, apartinand de localitatea
Pria, care va asigura spatiul necesar si reglementarea activitafii de constructii si
amenajari pentru case de vacanta si dotari de turism.

3.5. Evolutia populatiei

Pentru estimarea evolutiei populatiei in urmatoarea perioada de 10 ani, cat
reprezinta perioada de valabilitate a prezentului P.U.G, s-a considerat ca
extrapolarea sporului negativ este neconcludenta din urmatoarele motive:
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a) Emigratia este in mare masura temporara, mulii din cei plecati mentin
legaturile cu localitatea de origine, prin intretinerea locuintei si prin suplimentarea
veniturilor celor ramasi acasa.

Ca urmare se estimeaza ca, dupa o perioada, parte din acesti emigranti vor
reveni.

b) Retragerea la tara a celor plecati din sat in industria localitatilor urbane
invecinate, odata cu ridicarea gradului de confort prin asigurarea utilitatilor.

Forta de munca tanara, inca in formare, cu un grad de instructie mai ridicat, va
putea fi orientata spre activitati de prelucrare si valorificare mai buna a produselor
agricole locale, precum si spre activitatile de servicii legate de dezvoltarea turistica a
zonei. In acelasi timp, proiectantul estimeaza ca oportunad si posibilda completarea
activitatii agricole a majoritatii populatiei cu activitati mestesugaresti de prelucrare a
produselor agricole in sistemul asociatiilor familiale.

c) Aparitia unei categorii de populatie nepermanenta, prin dezvoltarea satului
de vacanta care va adaposti in numar semnificativ cea de a doua locuinta pentru
populatia urbana din localitatile judetului si a celor invecinate.

d) Intensificarea turismului.

Avand in vedere cele de mai sus, extinderile de intravilan au fost facute in
principal in scopul de a primi ultimele doua categorii de populatie, considerand ca
pentru primele este in schimb necesara mentinerea intravilanului actual.

3.6. Organizarea circulatiei

Daca teritoriul administrativ al comunei este bine incadrat in retelele nationale
de comunicatie si de asemenea in interiorul teritoriului administrativ exista legaturi
bune intre localitatile comunei, in ceea ce priveste reteaua stradala a localitatilor,
proiectele de modernizare pentru etapa 2007 — 2008 reprezinta numai jumatate din
lungimea totala a retelei de strazi.

Pentru amenajarea, reabilitarea sau modernizarea drumurilor, strazilor, ulitelor
cuprinse in intravilanul localitatilor din comuna Cizer, se va avea in vedere ca prin
asigurarea elementelor geometrice adecvate si prin realizarea unui sistem rutier
nerigid corespunzator sa se ajunga la o imbunatatire considerabila a conditiilor de
circulatie, din punct de vedere functional, siguranta, confort, precum si din punct de
vedere a protectiei mediului inconjurator.

Categoriile principale de lucrari necesare ce vor efectua, in context cu
prevederile documentatjilor tehnice, sunt urmatoarele:

- amenajarea platformei drumului alcatuita din partea carosabila cu sistemul
rutier proiectat si acostamentele ce delimiteaza marginile partii carosabile;

- solutionarea sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale din zona
drumului, alcatuit din santuri trapezoidale nepereate sau cu sectiune betonata,
podete tubulare din tuburi de beton armat prefabricate, avand diametre adecvate,
camere de cadere de beton armat realizate la capatul amonte ale podetelor;

Dupa terminarea lucrarilor de amenajare a drumurilor strazilor, ulitelor pe
traseele propuse, pe langa conditile de circulatie mult imbunatatite si diminuarea
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considerabila a poluarii mediului inconjurator, va creste considerabil siguranta
circulatiei, confortul in trafic, respectiv se vor diminua simtitor efectele negative
asupra zonelor finvecinate, provocate de trepidatile si zgomotul creat de
autovehiculele participante in circulatia rutiera.

Traseele strazilor, ulitelor propuse pentru amenajare vor urmari riguros
traseele existente.

Suprafetele aferente drumurilor, strazilor si ulitelor amenajate, in sectiune
transversala, nu vor afecta proprietatile particulare din vecinatate.

Din punct de vedere juridic, fasiile de teren ocupate actualmente de platforma
drumului, a strazii sau ulitei, inclusiv fasiile aferente santurilor de colecatre a apelor
pluviale, pana la limita proprietatilor din vecinatate, constituie domeniu public, aflat in
administrarea Consiliului Local al Comunei Cizer.

Prin solutiile de modernizare a strazilor si ulitelor nominalizate, nu se vor
afecta terenuri aflate dincolo de limitele de proprietate materializate pe traseele
acestora.

Caracteristicile principale ale strazilor propuse pentru modernizare

in conformitate cu Legea 82/1998 si O.G. 43/1997, drumurile, strazile, si ulitele
propuse pentru modernizare in cadrul documentatilor ce se vor intocmi, trebuie sa
corespunda drumurilor din clasa tehnica V., iar ca strazi se vor categorisi ca strazi
secundare, cu o singura banda de circulatie, avand partea carosabila de 4,00 m
latime.

Strazile secundare (ulife) cu o singura banda de circulatie, vor avea partea
carosabila de 4,00 m latime, acostamente de 0, 50 m latime, santuri trapezoidale de
cca. 1,20 m latime, si banchete (trotuare) de 0,50 — 0,80 m. Latimea totala ale
acestor srazi in sectiune transversala va fi de cca. 8,40 — 9,00 m.

in profil transversal partea carosabila se va rezolva in doud pante a cate 2,5 -
3 % iar acostamentele vor avea panta transversala de 4%.

in profil longitudinal se va avea in vedere urmarirea fideld a traseelor
existente, se vor asigura in limita posibilitatilor locale elementele geometrice cele mai
conveneabile, admise de legislatia in vigoare. La definitivarea liniei rogii pentru partea
carosabila, se urmareste asigurarea fluiditatii traseului, posibilitatea racordarilor
corespunzatoare in incinte, totodata avand in vedere obtinerea unui volum cat mai
redus de miscari de terasamente.

In curbe se vor folosii viteze de proiecatre si raze de racordare adecvate, cu
asigurarea suprainaltarilor si supralargirilor necesare, unde conditiile locale impun
(sau permit) acest lucru.

Mentionam ca drumul judetean DJ 108 G pe traseul Varsolt — Crasna — Cizer —
Ciucea urmeaza sa fie modernizat in conformitate cu un proiect promovat pentru
finantare printr-un program PHARE, ce se va incepe curand. Modernizarea acestui
drum va facilita considerabil conditile bune de circulatie spre DN 1 din Ciucea
respectiv spre nodul de circulatie din zona Municipiului Zalau ce se va amenaja pe
traseul autostrazii Brasov — Oradea care traverseaza pe directia EST- VEST teritoriul
judetului Salaj.
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Structuri rutiere propuse a se folosi la reabilitare, modernizare

Materialele preconizate a se folosi la executia lucrarilor, vor fi numai cele ce
intra sub incidenta legii nr. 10/1995 si a H.G. nr. 766/1997 si au agremente tehnice
valabile si in conformitate cu prevederile din acestea si cele din U.E.

Documentatjile tehnice ce se vor intocmi se vor incadra in normele privind
protectia mediului si vor fi compatibile cu reglementarile nationale in privinta proteciiei
mediului, precum si cu legislatia Europeana in domeniul mediului, dispunand si de
acordul Agentiei Pentru Protectia Mediului in acest sens.

Sistemul rutier preconizat a se folosi pentru alcatuirea partii carosabile la strazi
si drumuri, va fi cel nerigid, alcatuit conform solutiilor prevazute in cadrul
documentatiilor tehnice.

La proiectarea strazilor, ulitelor se va tine seama de categoria functionala ale
acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de
apararea, de conservarea si protectia mediului inconjurator, de prevederile din Plan
Urbanistic General.

La dimensionarea structurii rutiere se va avea in vedere intensitatea si
compozitia traficului de perspectiva, se va {ine seama de caracteristicile fizico-
mecanice si de deformabilitate ale materialelor, in conformitate cu reglementarile in
vigoare.

In urma unei predimensiondri pentru alcatuirea structurii rutiere pe traseele
strazilor ce se vor moderniza, propunem folosirea urmatoarei stratificatii cu grosimile
medii conform celor de mai jos:

- 4 cm beton asfaltic fin — BA 16

- 5 cm binder de margaritar — BADPC 31

- 10 cm piatra sparta compactata, impanata (macadam)

- 10-25 cm strat de balast compactat

La intocmirea proiectului tehnic, pentru definitivarea grosimilor straturilor
rutiere, se vor avea in vedere rezultatele dimensionarii sistemului rutier, in stransa
corelare cu categoria functionala a strazii sau a drumului, si cu caracteristicile locale
ale platformei existente pe tronsoanele respective.

Pentru asigurarea colectarii si indepartarii apelor pluviale din zona drumului la
limita exterioara a acostamentelor se vor executa santuri cu sectiune trapezoidala.
Santurile vor fi nepereate sau betonate, dar pe portiunile de racordare la podete, si la
deversarile in camerele de cadere, pe tronsoane de cca 5,00 m lungime, sectiunea
sanfului se va betona in mod obligatoriu.

in dreptul intersectérii santurilor cu strazile laterale, continuitatea scurgerii
apelor din sant, se va asigura prin podete tubulare cu diametre adecvate.

La capatul amonte podetele de deversare - golire vor fi prevazute cu camere
de cadere cu dimensiuni adecvate, iar la capatul aval se va solutiona amenajarea
sectiunii de deversare prin betonare pe o lungime de cca. 5,00 m.
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3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

Pentru stabilirea noului intravilan al localitatilor comunei Cizer au fost adoptate
o serie de criterii care au in vedere urmatoarele:

a) Corectarea conturului intravilanului pe baza limitelor de proprietate sau a
unor limite naturale.

b) Extinderi de intravilan, realizate la solicitarea beneficiarului.

Pentru resedinta de comuna Cizer :

Se propune constituirea a 2 trupuri de intravilan, dupa cum urmeaza:

Trupul TC1 reprezinta trupul principal de intravilan si cuprinde vatra localitatii
cu extinderile adiacente. In cadrul acestui trup se dezvoltd toate categoriile de zone
functionale ale localitatii. Suprafata acestuia este de 631,69 ha

Trupul TC2 reprezinta un grup izolat de gospodarii existente, situat in partea
de sud — vest a localitatii, aproape de limita teritoriului administrativ cu comuna Sig.
Suprafata acestui trup este de 1,78 ha.

Pentru localitatea Pria:

Se propune constituirea a 6 trupuri de intravilan, dupa cum urmeaza:

Trupul TPR1 reprezinta trupul principal de intravilan si cuprinde vatra localitatii
cu extinderile adiacente. In cadrul acestui trup se dezvoltd toate categoriile de zone
functionale ale localitatii. Suprafata acestuia este de 238,11 ha.

Trupul TPR2 este o gospodarie izolata existenta situata la sud de vatra
principala. Suprafata acestuia este de 0,77 ha.

Trupurile TPR3 si TPR4 reprezinta deasemenea gospodarii izolate existente
situata la est de vatra principala, spre comuna Horoatu Crasnei. Suprafata acestore
este de 0,23 si respectiv 0,12 ha.

Trupul TPR5 reprezinta amplasamentul statiei de epurare pentru localitatea
Pria. Suprafata acestuia este de 0,13 ha.

Trupul TPR6 reprezinta viitorul sat de vacanta “Poic”. Acesta este amplasat la
limita de sud a teritoriului intravilan al comunei, dar se intinde spre nord de-a lungul
vaii Hagaului, pana dupa cumpana de ape. Va cuprinde locuire temporara si dotari
pentru turism, zone verzi de agrement si sport. Suprafata trupului este de 69,83 ha.
Acest trup a fost tratat in prezenta documentatie ca asezare independenta.

Pentru localitatea Plesca

Trupul TPL1 reprezinta trupul principal de intravilan si cuprinde vatra localitatji
cu extinderile adiacente. In cadrul acestui trup se dezvoltd toate categoriile de zone
functionale ale localitatii. Suprafata acestuia este de 81,35 ha.

Trupul TPL2 reprezintdao zona solicitata de beneficiar pentru extinderea zonei
de locuit. Este situata pe malul sting al vaii Secatura, cu acces din drumul judetean
DJ 108 G, la limita nordica a teritoriului administrativ, la hotarul cu comuna Crasna.
Suprafata trupului este de 7,37 ha.

Trupul TPL3 reprezinta amplasamentul statiei de epurare pentru localitatile
Plesca si Cizer. Suprafata acestuia este de 0,04 ha.

Modificarea intravilanelor reprezinta fata de situatia existenta urmatoarele
procente:
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Localitatea Intravilan |Intravilan cf.| Intravilan | Diferenta | Diferenta
existent P.U.G. propus fata de fata de
aprobat existent aprobat
Cizer 522,87 508,75 633,47 +21,15%| + 24,51 %
Pria 236,22 214,87 239,360 +1,33%| +11,39%
Plesca 68,20 62,05 88,760 +30,14 %| + 43,04 %
Trup independent | | 69 83 1 |
‘Poic” ’
Total comuna Cizer 827,29 785,67 1.031,42] +24,67 % +31,27 %

Dam mai jos bilanturile teritoriale ale suprafetelor zonelor functionale cuprinse
in intravilanul propus pentru localitatile comunei Cizer:
Resedinta de comuna Cizer:

Specificare zona functionala ha %

Zona locuinte si functiuni complementare 529,57 83,62
Din Subzona locuinte individuale ;I colective mici cu 27,94 4,41
care:  max. P+2 niveluri

Subzona locuinte individuale de tip rural cu max. 387,12 61,14

P+1 nivel si anexe gospodaresti

Subzona locuinte individuale cu locuire temporara 114,51 18,07

(case de vacanta)
Zona institutii publice, servicii 26,93 4,25
Din Subzona institutii si servicii publice, administra- 21,60 3,41
care:  [five, comert, cultura, culte

Subzona servicii turistice 5,33 0,84
Zona activitati productive 8,20 1,29
Din Subzona unitati industriale si de depozitare 4,69 0,74
care:  [Subzona unitati agricole si zootehnice 3,51 0,55
Subzona spatii plantate, agrement, sport 27,21 4,29
Din Subzona activitati de agrement si sport 10,54 1,66
care: [Subzona plantatii de protectie 16,67 2,63
Zona gospodarie comunala, cimitire 5,42 0,85
Zona constructii aferente echipamentelor tehnico - 4,25 0,67
edilitare
Zona cai de comunicatie 24,01 3,79
Ape 7,87 1,24
Total suprafata intravilan 633,46 100,00

A fost conturatd o zona centrala principala in cadrul careia se vor putea
dezvolta activitati comerciale si servicii pentru populatie. Mici zone de dotari au fost
conturate in centrele traditionale ale fostelor asezari componente, Boian si Susani. In
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acelasi timp, pentru dotarile si serviciile specifice zonei turistice, a fost rezervata o
suprafata in partea de sud a intravilanului, pentru a servi dezvoltarilor turistice de-a
lungul celor doua vai importante ale localitatji.

In cadrul zonei de locuit au fost incluse toate terenurile agricole din intravilan,
unele dintre acestea facand efectiv parte din parcela construita, iar celelalte ca
rezerva pentru extinderea zonei de locuit.

Zona de locuit a fost impartita in 3 categorii$ locuintele rurale traditionale, care
ocupa cea mai mare parte a teritoriului intravilan, locuinte urbanizate grupate in jurul
zonei centrale a localitatii si locuinte de vacanta, amplasate in partea sudica a
intravilanului, la altitudini mai ridicate si in apropierea elementelor naturale valoroase
din punct de vedere peisagistic: paduri, paraie.

O extindere importanta a fost propusa de o parte si de alta a drumului judetean
DJ 108 G, ce a fost destinata amplasarii de case de vacanta.

Pentru zona de productie, agricola si induatriala, a fost rezervata o suprafata in
partea de nord a localitatii, in aval de vatra acesteia.

Localitatea Pria

Specificare zona functionala ha %

Zona locuinte si functiuni complementare 209,95 87,71
Zona institutii publice, servicii 2,07 0,85
Zona activitati productive 5,80 2,43
Din Subzona unitati industriale si de depozitare 1,26 0,52
care: [Subzona unitati agricole si zootehnice 4,54 1,91
Subzona spatii plantate, agrement, sport 9,61 4,01
Din Subzona activitati de agrement si sport 0,25 3,91
care:  [Subzona plantatii de protectie 9,36 0,10
Zona gospodarie comunala, cimitire 2,10 0,88
Zona constructii aferente echipamentelor tehnico - 0,13 0.05
edilitare

Zona cai de comunicatie 7,55 3,16
Ape 2,15 0,90
Total suprafata intravilan 239,36 100,00

A fost conturata o zona centrala in cadrul careia se vor putea dezvolta activitati
comerciale si servicii pentru populatie. Aceasta zona este mult mai redusa decéat cea
propusa in cadrul localitatii Cizer si este localizata in zona de amplasare a vechilor
dotari.

In cadrul zonei de locuit au fost incluse toate terenurile agricole din intravilan,
unele dintre acestea facand efectiv parte din parcela construita, iar celelalte ca
rezerva pentru extinderea zonei de locuit. Extinderea intravilanului pentru marirea
zonei de locuit s-a limitat la o suprafata redusa,rezultata din corectarea pe limite de
proprietate.
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Au fost mentinute trupurile care cuprind gospodarii izolate, dar se limiteaza
dezvoltarea acestora prin instituirea interdictiei de construire.

Nu au fost prevazute zone importante pentru dezvoltarea activitatilor
productive, acestea urmand sa se desfasoare in cadrul gospodariilor populatiei, in
anumite conditii ce vor fi precizate prin Regulamentul Local de Urbanism.

Localitatea Plesca

Specificare zona functionala ha %

Zona locuinte si functiuni complementare 67,24 75,75
Zona institutii publice, servicii 1,00 1,12
Zona activitati productive 5,50 6,20
Din Subzona unitati industriale si de depozitare 0,26 0,29
care:  [Subzona unitati agricole si zootehnice 5,24 5,90
Subzona spatii plantate de protectie 6,86 7,73
Zona gospodarie comunala, cimitire 0,91 1,02
Zona constructii aferente echipamentelor tehnico - 0,04 0,06
edilitare

Zona cai de comunicatie 5,86 6,60
Ape 1,35 1,52
Total suprafata intravilan 88,76 100,00

Nu se propun modificari importante fata de situatia existenta.

Satul de vacanta “Poic’(trup independent apartinator de localitatea Pria)

Specificare zona functionala ha %

Zona locuinte temporare cu caracter turistic (case de 31,37 44 93
vacanta)

Zona dotari publice si servicii turistice 7,08 10,14
Subzona spatii plantate, agrement, sport 22,85 32,73
Din Subzona activitati de agrement si sport 5,70 8,16
care: [Subzona plantatii de protectie 17,15 24,57
Zona cai de comunicatie 5,78 8,28
Ape 2,74 3,92
Total suprafata intravilan 69,82 100,00

3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale

Riscul de inundatii va fi eliminat prin prevederea de lucrari de aparare de mal
in intravilanul localitatilor Cizer si Pria, unde au fost semnalate fenomenele amintite.

Prin propunerea de amenajare a drumurilor de ambele parti ale vailor existente
se va asigura regularizarea acelor paraie si se va preveni inundarea caselor din zona.
Se vor lua masuri de intretinere a malurilor in special in dreptul podurilor.
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In valea ingusta a Hagaului, fiecare proprietar de casa de vacanta va contribui
la realizarea apararii de mal in dreptul proprietatii sale.

La eliberarea atorizatiilor de construire in zonele care prezinta instabilitate se
va cere obligatoriu pe langa alte avize si aviz geotehnic.

Locuitorii din zonele cu probleme de instabilitate vor fi informati de catre

Serviciul de Urbanim si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliul Local asupra
modului de utilizare al terenului, despre obligativitate intretinerii santurilor strazilor,
retelelor edilitare din gospodariile lor. Deasemenea nu se vor autoriza efectuarea
unor sapaturi sau umpluturi in aceste zone fara un studiu prealabil.

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apé potabila

Alimentarea cu apa in perspectiva a zonei studiate in PUG Cizer se va face

prin:

- extinderea retelelor de alimentare cu apa existente din localitatile Cizer,
Plesca si Pria, pe strazile care la ora actuala nu dispun de refele stradale.

In perspectivd se propune realizarea bransamentelor de apa pentru fiecare
consumator, brangsament care se defineste ca legatura dintre reteaua de apa stradala
si caminul de bransament echipat cu apometru pentru masurarea consumului de apa.

Caminul de brangament se amplaseaza la limita proprietatii consumatorilor.

Instalatia sanitara dupa caminul de bransament se considera instalatie
sanitara interioara.

Aceste brangsamente se vor realiza dupa realizarea sistemului de canalizare
centralizat sau canalizare in solutie locala, cu acordul organelor competente si in
conformitate cu legile, normele, normativele si reglementarile in vigoare.

Canalizarea menajera si pluviala

Apele uzate menajere colectate din zona studiatd in PUG Cizer, pentru
localitatile Cizer, Plesca si Pria se vor tranporta prin retelele de canalizare menajera
propuse la statia de epurare din localitatea Plesca si Pria, unde se realizeaza
epurarea apelor uzate, iar pentru localitatea Pria se prevede o micro statie de
epurare, datorita distantei mari de transport a apelor uzate menajere din Pria la statja
de epurare din localitatea Plesca.

in urma analizarii conditiilor locale si in concordanta cu prevederile temei de

proiectare, se stabileste ca sistemul de canalizare menajera se va executa din tevi
din PVC, cu De=250 mm, cu regim de scurgere gravitationala si cu regim sub
presiune prin pompare a apelor uzate menajere prin intermediul statiilor de pompare
ape uzate.

Canalizarea menajera propusa se va amplasa pe trama stradala a zonei
studiate, va functiona gravitational si sub presiune.

Amplasarea canalizarii menajere se va face pe cat posibil inafara zonei
carosabile, pe partea opusa a strazilor fata de retelele de alimentare cu apa, cu
respectarea standardelor in vigoare.
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Sistemul de retele de canalizare menajera va colecta si transporta apele
uzate, gravitational, din zona studiata, folosindu-se pantele naturale de teren, pana
unde se asigura adancimea de pozare de maxim 3,00 m — 4,00 m, apoi prin statii de
pompare apele uzate menajere se vor transporta in statia de epurare a localitatji
Plesca, respectiv Pria.

La executia canalizarii se vor folosi:

- tevi din PVC-100, compact pentru scurgere exterioara, cu De=250 mm,

- camine de vizitare din polietilena cu capac si rama din fonta cu balama, pe
placa suport din beton armat.

in profil longitudinal axa canalizarii se va stabili in functie de axa rosie a
drumului, de asa maniera ca sa asigure o buna pozitionare pe verticala, avand in
vedere asigurarea unei bune functionalitati in lungul strazii precum si din punct de
vedere a racordurilor in incintele proprietatilor.

Se va urmari totodata, ca prin stabilirea justa a cotelor pe verticala in profil
longitudinal, sa se asigure racordarea tuturor consumatorilor existenti si de
perspectiva; sa se realizeze o panta longitudinala care sa permita obtinerea unor
viteze reale mai mari de v=0,70 m/s (viteza de autocuratire) si sa se obtina un volum
cat mai redus de miscari de terasamente, in timpul desfasurarii lucrarilor de executie.

Pamantul rezultat in exces la sapaturile pentru pat, se va transporta de la fata
locului, la locul de depozitare stabilit in prealabil de comun acord intre administratia
locala si antreprenorul general.

Executia se va realiza pe tronsoane scurte pentru a nu afecta stabilitatea
terasamentului drumului si a versantului amonte.

Se va acorda atentie deosebita la pozarea in strat de nisip si imbinarea
conductelor de scurgere din PVC, pentru asigurarea pantei longitudinale prevazute in
proiect.

Se va asigura gradul de compactare necesar de minim 90 % si pastrarea
pantei transversale de 2,5 % a drumurilor.

Referitor la modul de desfasurare a lucrarilor de executie precizam, ca lucrarile
de sapaturi la terasamente se vor incepe din partea aval spre amonte, cu incarcarea
directa in autovehicol a excesului de pamant si transportatrea acestuia in locul de
depozitare prestabilit.

Apele uzate menajere vor fi epurate intr-o statie de epurare amplasata aval de
localitatea Plesca si Pria, pe malul stang al raului Crasna.

in vederea atingerii eficientelor de epurare, se propune realizarea unei statii de
epurare mecano - biologica.

Schema tehnologica propusa pentru statia de epurare

Fluxul tehnologic se compune din urmatoarele obiecte:

A) Treapta de epurare mecanica compusa din:

- rezervor cu sitare grosiera, acumulare, omogenizare, mixare $i pompare apa uzata;
- instalatie automata de flotatie cu aer dizolvat, cu sitare fina, separare grasimi,
suspensii si nisip;

- reactor de reducere, stocare si separare grasimi;
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- reactor de reducere substante organice, stocare si separare nisip;
- separator apa- nisip, stocare, stabilizare si deshidratare nisip.
B) Treapta de epurare biologica compua din:
- modul biologic cu nitrificare si denitrificare;
- aerare cu bule fine cu dispozitive amovibile si traseu de minim 7m;
- decantor cu statie de pompare namol recirculat in exces;
- poma de transfer namol,
- statie de suflante.

C) Treapta de tratare a namolului:

- reactor de stocare, ingrosare, pompare automata namol in exces;

- masina automata de deshidratat cu melc si sita speciala;

- bazin de stocare, pompare apa epurata pentru spalare;

- pompa de inalta presiune pentru apa de spalare;

- transportor cu melc pentru namol deshidratat;

- platforma pentru stocare namol deshidratat si saci material retinut de la sitare.

D) Bloc de automatizare statie de epurare.

Pentru localitatea Poic se vor instala micro-statii de epurare, pentru fiecare
consumator (sau casa de vacanta) in parte, deoarece ececutarea unei retele de
canalizare este foarte greu. In zona se construiesc mai mult case de vacanta. Se vor
instala micro-statiilor de epurare monocomp in zonele unde nu este posibila executia
sistemului de canalizare stradala.

Descrierea functionarii micro-statiilor de epurare monocomp:

Statiile de epurare pentru ape uzate menajere, echipate cu sistem de aerare
cu bule fine AS — ASE, datorita principiului de functionare, constructiei si marimii,
apartin categoriei statiilor mici de epurare mecano-biologice, monocompacte.

Epurarea are loc integrali-un singur container, care cuprinde decantorul
primar, bazinul de activare si decantorul secundar.

Domeniu de utilizare

Statia de epurare este destinata tratarii apelor uzate menajere, provenite de la
obiective a caror conectare la reteaua de canalizare este imposibila sau ineficienta.

Statia de epurare este destinata epurarii apei uzate menajere provenite de la
locuinte, zone rezidentiale sau de agrement, case in mediul rural, hoteluri,
campinguri, puncte de lucru, cu un numar de locuitori echivalenti intre 5 si 25 (se
considera un consum de 60 g CBOs /zi, respectiv 150 | apa uzata menajera pentru un
locuitor echivalent - LE). Statia sunt proiectate conform Normei Europene 12566.

Descriere

Statia de epurare este compacta, formata dintr-un container din masa plastica,
compartimentata. In acest container este amplasat sistemul de aerare ce consta din
sistem de distributie a aerului, pompa aer-lift si functie de conditiile de utilizare, suport
de biomasa. Statia este acoperita cu un capac detasabil.

Functionare

Apa uzata curge gravitational in decantorul primar (A), unde are loc retinerea
substantelor plutitoare si a celor decantabile. in acest compartiment are loc partial si
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descompunerea anaeroba a substantelor decantate. Apa uzata, pretratata mecanic,
curge apoi printr-un preaplin in bazinul de activare (B). Bazinul de activare este folosit
pentru epurarea biologica a apelor uzate. La baza bazinului de activare este
amplasat sistemul de aerare cu bule fine, care furnizeaza necesarul de aer cu
ajutorul unei suflante si daca e cazul, spre suportul de biomasa. Statia este dotata cu
un spatiu de acumulare (D) suficient dimensionat pentru a asigura o curgere uniforma
in interior, la variatii bruste de debit (ex: golirea rapida in canalizare a unei cazi de
baie), specifice consumului casnic.

Apa, dupa procesul de activare, va curge in decantorul secundar vertical (E),
de la baza caruia are loc evacuarea hidraulica a namolului decantat. Apa curata este
pompata cu un sistem aer-lift (F1) in jgheabul de evacuare.

Namolul din decantorul primar este recirculat automat in bazinul de activare,
printr-un orificiu prevazut la baza decantorului.

Namolul in exces este evacuat cu ajutorul sistemului aer lift (F2) in bazinul de
sedimentare si de stocare a namolului (A).

Prin utilizarea suportului de biomasa, se asigura o varsta suficienta pentru
namol (40 de zile) pentru asigurarea proceselor de nitrificare si a stabilizarii aerobe a
namolului. Namolul in exces din bazinul de activare (B) este evacuat in bazinul de
stocare a namolului, care este dimensionat pentru minimum 150 de zile de stocare.

Tehnologia de epurare a fost proiectata ca sa asigure o stabilitate a
procesului de epurare si in cazul cresterilor accidentale de debit si la incgrcsrile mai
mari de poluanti. Acest lucru este posibil datorita evacuarii prin pompare a apei
tratate (cu pompa aer-lift F1), din spatiul de acumulare (D).

Apele pluviale din zona PUG Cizer, vor fi colectate prin canale de scurgere,
rigole sau santuri, apoi vor fi tranportate si deversate in emisarul rau Crasna, paraul
Pria si Poic.

In urma analizarii conditiilor locale si in concordanti cu prevederile temei de
proiectare, se stabileste ca sistemul de canalizare pluviala existent sa fie reabilitat,
executdndu-se sanfuri betonate si sa se regularizeze vaile existente ce strabat
teritoriul intravilan si extravilan a localitatilor Cizer, Plesca, Pria si Poic, comuna Cizer,
judetul Salaj.

Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu energie termica a obiectivelor din zona se propune sa fie in
sistem individual, cu sobe de teracota, fonta sau tabla amplasate in fiecare incapere,
cu foloirea combutibilului solid (lemne, carbune, etc.) si gazos (gaz lichid sub
presiune tip GPL, in rezervoare sau butelii de capacitati diferite) sau cu incalzire
centrala locala, cu cazane pe combustibil solid si gazos.

Gospodarirea apelor

in vederea asigurarii conditiilor bune de scurgere a apelor pluviale si pentru
marirea capacitati de transport pe traseul raului Crasna este necesar sa se
regularizeze albia acestui curs de apa pe toata lungimea de traversare a localitatilor
Cizer, Plesca, Pria si Poic.
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Gospodarie comunala

La nivelul judetului Salaj au fost identificate amplasamente pentru depozite
centralizate de deseuri menajere. Nici unul dintre acestea nu este amplasat pe
teritoriul comunei Cizer.

3.10. Protectia mediului

Protectia solului

Poluarea solului este determinata de activitatile agricole si gospodaresti, in
special de cresterea animalelor. Masurile ce se impun vizeaza colectarea si
depozitarea reziduurilor solide si lichide rezultate din aceste activitati in conditii care
sa nu permita patrunderea lor in sol si de aici in stratul freatic sau in emisari.

in acest scop se recomanda colectarea si depozitarea gunoiului de grajd pe
platforme betonate, amplasate la distantele prevazute de normative fata de locuinte si
fata de sursele de apa potabila. De asemenea, dejectiile lichide vor fi colectate in
bazine betonate. Aceasta masura va fi obligatorie in cazul fermelor cu mai mult de 5
capete de vita.

O data cu introducerea centralizata a apei potabile, este necesar sa se
demareze lucrarile la sistemul centralizat de canalizare a localitatilor.

Protectia aerului

Se vor asigura distantele de protectie pentru locuinte fata de activitatile
poluatoare (unitati zootehnice, cimitire, statii de epurare) conform normelor in
vigoare.

De asemenea, odata cu modernizarea strazilor, prin aplicarea imbracamintji
asfaltice se va reduce poluarea atmosferica.

Protectia apelor

Pe teritoriul intravilan, in cadrul zonei de protectie sanitara a vailor principale,
respectiv pe o distanta de 15,00 m de o parte si de alta a albiei, sunt interzise
activitatile de construire, depozitare si de productie. Este admisa productia agricola
vegetala, dar nu vor fi utilizate ingrasaminte naturale sau chimice si produse chimice
de combatere a daunatorilor.

in interiorul intravilanului, aceastd zona va fi plantatd cu vegetatie arboricola
specifica.

De asemenea se instituie zona de protectie de 50 m fin jurul cimitirelor
existente, precum si o zona de protectie cu raza de 300 m in jurul statiilor de epurare
din localitatatile Pria si Plesca.

d) Protectia patrimoniului construit

Se propun 2 tipuri de zone de protectie dupa cum urmeaza:

1) Zona de protectie a monumentelor istorice clasificate. Protectia
monumentului de arhitectura din localitatea Cizer este asigurata prin stabilirea in
cadrul prezentei documentatii a unei limite de protectie in interiorul careia
constructile si amenajarile vor putea fi realizate numai cu avizul Comisiei
Monumentelor Istorice (CRMI).
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2) Zona de protectie a siturilor arheologice din extravilan cuprinde un teritoriu
cu diferite dimensiuni, in cadrul caruia se cunoaste sau se presupune a fi localizata
asezarea respectiva. Zona va avea interdictie temporara de construire pana la
descarcarea de sarcina istorica si se vor evita lucrari agricole care sa puna in pericol
valorile existente in subteran. in cadrul acestei zone lucrarile agricole sau de
constructii vor fi monitorizate de catre CRMI.

3.11. Reglementari urbanistice

Propunerile urbanistice elaborate pe domenii de activitate si functiuni conduc
in final la un sistem de reglementari care sa stabileasca regimul juridic si tehnic al
fiecarei suprafete cuprinse in intravilanul nou propus al comunei Ighiu. Aceste
reglementari privesc:

Reglementarea destinatiei tuturor terenurilor din localitate sub forma zonificarii

functionale

Aceste reglementari au fost tratate in plansele de reglementari si zonificare
functionala si in plansele cu Unitatile Teritoriale de Referinta, si stabilesc functiunile
preponderente ale zonelor respective.

Fata de aceste reglementari generale, Regulamentul Local de Urbanism care
face parte integranta din prezenta documentatie, urmeaza sa stabileasca conditiile
concrete in care aceste zone functionale vor putea permite alte functiuni pe teritoriul
lor.

Zonele functionale cele mai importante stabilite prin prezentul P.U.G. sunt
urmatoarele:

Zona de locuinte si functiuni complementare cuprinde trei subzone:

a) Locuinte individuale cu caracter rural existente sau propuse in extinderi, cu
anexe gospodaresti si max. P+1 nivel. Aceste zone formeaza majoritatea zonei de
locuit Tn localitatea Cizer si totalitatea acestei zone in localitatile Pria si Plesca. in
trupu “Poic” este interzisa amplasarea acestui tip de locuire.

b) Locuinte individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri, propuse numai in
resedinta de comunaCizer, in apropierea zonei centrale.

c) Case de vacanta.

In aceastd zona functionald se stabilesc restrictii privitoare la inlaturarea
functiunilor poluante, zgomotoase, care implica activitati publice de anvergura, trafic
rutier important, etc. Sunt permise numai acele activitafi care servesc in mod direct
functiunea de locuire sau contribuie la ameliorarea acesteia prin facilitarea activitatilor
de agrement si sport. Aceasta subzona este amplasata in zona sudica a intravilanului
localitatii Cizer si in trupul “Poic”.

Zona centrala si a altor functiuni de interes public cuprinde centrul localitatilor,
fiind mai dezvoltata in resedinta de comuna Cizer, unde s-a propus si mai multe
centre secundare de interes, tindnd seama de alcatuirea istorica a localitatii, dar si de
suprafata mare a intravilanului.

Zona centrala cuprinde doua subzone:
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a) Subzona institutiilor si serviciilor publice pentru populatia comunei sau a
localitatii, este organizata in fiecare din localitatile mentionate;

b) Subzona serviciilor turistice exista in resedinta de comuna Cizer si in trupul
“Poic”.

In aceastd zona functionald este permisa si chiar recomandatd completarea
functiunii preponderente cu spatii verzi cu rol de protectie. In anumite conditii se
permite amplasarea de activitali cu caracter industrial de mica anvergura (sub
200mp) si servicii nepoluante. Se recomanda ca la nivelul frontului strazii constructiile
sa fie destinate exclusiv folosintei publice.

De asemenea, in aceste zone se va asigura posibilitatea stationarii si parcarii
autovehiculelor, statii de transport in comun si platforme si suprafete amenajate
pentru circulatia pietonala.

3) Zona de unitati industriale cuprind in general mici unitati risipite in interiorul
intravilanului localitatilor. O zona mai compacta este amplasata in intravilanul
resedintei de comunéa Cizer. In principiu, in aceastd zona se pot amplasa functiuni
productive, precum si de depozitare si servicii cu caracter industrial, care implica
zgomot si trafic rutier important, cu conditia de a nu deranja activitatile din zonele
functionale invecinate.

In trupul “Poic” aceste activitati sunt interzise.

4) Zona de unitati agricole a fost rezervata pentru a cuprinde unitati de servicii
agricole sau zootehnice. In aceastd zond se va evita amplasarea de locuinte de
serviciu, dar vor putea fi amplasate dotari comerciale de stricta necesitate sau cu
specific pentru productia agricola, birouri, etc.

5) Zona de spatii verzi si dotari sportive este o zona in principiu lipsita de
constructii. Se permite amplasarea acelor constructii care adapostesc functiuni
specifice de sport si agrement sau complementare acestora (alimentatie publica),
intr-un procent de ocupare a terenului care sa nu depaseasca 2,5 % din suprafata
zonei verzi. In cazul zonelor verzi existente este interzisa tdierea arborilor pentru
scopuri constructive.

Zona de spatii verzi de protectie este in totalitate interzisa amplasarii de
constructii.

b) Interdictii de construire

1) Interdictie temporara pana la elaborarea P.U.Z. Acestea se instituie pentru
acele teritorii care reprezinta viitoare restructurari ale intravilanului localitatii Cizer in
scopul urbanizarii acesteia precum si pentru zona de amplasare a dotarilor turistice in
trupul “Poic”. De asemenea

2) Interdictie definitiva. Pentru trupurile risipite ale localitatii Pria si Cizer ce
cuprind gospodarii izolate. La constructiile existente in aceasta zona se vor putea
executa numai repratii curente.

c) Delimitarea suprafetelor de teren aferente zonelor protejate

Zonele protejate delimitate in cadrul prezentului P.U.G. se refera la protectia
valorilor antropice aflate la suprafata solului sau in subsol. Aceste zone de protectie
nu se sustrag zonificarii functionale ci o completeaza, determinand in cadrul acesteia
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precizari privitoare la conditiile de construibilitate, regimul de folosinta si modul de
amenajare, care vor fi detaliate in cadrul Regulamentului Local de Urbanism.

d) Stabilirea valorii minime sau maxime a indicilor de control

Indicii de control, respectiv POT (procentul de ocupare a terenului) si CUT
(coeficientul de utilizare a terenului), vor fi stabiliti pentru etapa de perspectiva pentru
zonele delimitate sub forma unitatilor teritoriale de referinta (UTR) in functie de
destinatia cladirilor, regimul de Tnaltime existent si propus, relieful terenului si alii
factori de influenta, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism.

in mod normal, indicii determinanti prin regulament vor fi cei referitori la POT,
care vor determina la randul lor coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si nu vor
depasi indicii maximi prevazuti prin Regulamentul General de Urbanism , aprobat prin
HG nr. 525/1996.

3.12. Obiective de utilitate publica

Pe teritoriul intravilan al localitatilor comunei Ip au fost identificate urmatoarele
tipuri de proprietate :

1) Terenuri apartindand domeniului public de interes national. Acestea sunt
reprezentate de terenul pe care este amplasat sediul local al MAL. .

2) Terenuri apartindnd domeniului public de interes judetean. Acestea sunt
reprezentate de terenul aferent drumului judetean.

3) Terenuri apartinand domeniului public de interes local in administrarea
Consiliului Local al comunei Cizer. Acestea sunt:

- Suprafata strazilor si a drumului comunal;

- Terenurile construite cu dotari de interes public: primaria, dispensarul uman si
cel veterinar, caminul cultural si scolile si gradinitele.

- Terenul de sport.

- Alte constructii cuprinse in patrimoniul comunei.

4) Terenuri aflate in proprietatea privata a statului, respectiv a Consiliului Local
al comunei. Acestea sunt suprafetele de pasune comunala sau alte suprafete
agricole in proprietatea comunei.

5) Terenuri in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice. Acestea
formeaza majoritatea terenurilor aflate in intravilan si pentru a putea fi utilizate in
interes public , va trebui ca statul, prin Consiliul Local al comunei, sa instituie asupra
acestora drept de preemptiune sau regim de expropriere in interes public.

Obiectivele de utilitate publica necesar a fi realizate in etapa pentru care a fost
elaborat P.U.G. constituie doua categorii principale :

a) Obiective de utilitate publica ce urmeaza a se realiza din fonduri de la
bugetul central sau local. Acestea sunt :

- Obiective privind modernizarea si completarea retelei stradale si a drumurilor
de acces la trupurile independente ale intravilanului propus.

- Obiective privind asigurarea cu utilitdti a zonei de locuit. intre acestea,
finalizarea canalizarii pe intreg teritoriul comunei pentru rezolvarea careia este
necesara amplasarea a doua statii de epurare a apelor uzate.
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b) Obiective de utilitate publica ce urmeaza a se realiza din fonduri private.

Aceasta categorie cuprinde un centru social, diferite dotari comerciale, servicii,
unitati productive, etc, pentru amplasarea carora Consiliul Local va putea fie sa
aprobe documentatia tehnica conform prezentului P.U.G., fie s& concesioneze teren
din patrimoniul propriu.

Singurele obiective de utilitate publica ce se propun a fi realizate si care
implica modificari in structura proprietatilor sunt statiile de epurare.

Realizarea celorlalte dotari de interes public si a unitatilor economice propuse
se va face pe terenuri proprietate particulara, prin vanzare sau schimb.

Realizarea retelelor tehnico — edilitare de alimentare cu apa si canalizare se va
face fara exproprierea terenurilor ocupate, iar traseul acestora va urma in mare
masura traseul drumurilor si strazilor.

Pe de alta parte, au fost introduse in intravilan si propuse pentru concesionare
terenuri aflate in proprietatea privata a comunei, pe care se preconizeaza dezvoltarea
activitatilor turistice si a caselor de vacanta.

4.  CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

O problema esentiala in dezvoltarea comunei Cizer este asigurarea unei
dezvoltari durabile, respectiv o evoluiie economica in care potentialul natural si
demografic sa fie cat mai eficient exploatat.

Avand in vedere complexitatea problemelor ridicate de dezvoltarea urbanistica
a localitatii, desfasurarea in continuare a proiectarii reprezinta o serie de studii de
specialitate, planuri urbanistice zonale, etc. Dintre acestea, cele mai importante sunt:

- Realizarea de studii de fezabilitate si proiecte tehnice in vederea modernizarii
cailor de circulatie in interiorul localitatilor.

- Elaborarea studiilor de fezabilitate si a proiectelor tehnice pentru solutionarea
asigurarii tuturor locuintelor si obiectivelor cu apa potabila si pentru rezolvarea
colectarii si epurarii apelor reziduale.

- Elaborarea unor studii complexe in vederea exploatarii superioare a
potentialului agricol si realizarea unor proiecte corespunzatoare de imbunatatiri
funciare.

- Popularizarea zonei de interes istoric si peisagistic si elaborarea unei
strategii de reabilitare a acesteia in scopul atragerii de populatie si de turisti.

Intocmit,
arh. Virgiliu Guraliuc
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